Warszawa, dnia 28 kwietnia 2026 r.

Poz. 575

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW

z dnia 24 kwietnia 2026 .
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkéw i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji
przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego

oraz minimalnych wymagan dotyczacych lokali powstalych przy udziale tego finansowania

Na podstawie art. 15b ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

(Dz. U. 22025 r. poz. 1273 oraz z 2026 r. poz. 39) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkoéw i trybu finansowania

zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzadowego programu popierania budownictwa miesz-
kaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych lokali powstatych przy udziale tego finansowania (Dz. U. z 2021 r.
poz. 766 oraz z 2024 r. poz. 1732) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

D)

2)

3)

4)

w podstawie prawnej wyrazy ,,0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195
oraz z 2021 r. poz. 11)” zastepuje si¢ wyrazami ,,0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z2025r.
poz. 1273 oraz z 2026 r. poz. 39)”;

w § 2:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) ustawa — ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;”,
b) uchyla si¢ pkt 6,
¢) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,,7) finansowe wsparcie — finansowe wsparcie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2026 r. poz. 511).”;
w § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Kredyt moze dotyczy¢ wylacznie przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, ktore zostato rozpoczete nie-
wcezesniej niz w dniu 1 lipca 2015 r. oraz niepdzniej niz w okresie 3 lat od zlozenia wniosku o udzielenie finansowania
zwrotnego, zwanego dalej ,,wnioskiem”, a niezakonczone w chwili ztozenia wniosku, w tym rowniez przedsiewzigcia
inwestycyjno-budowlanego, ktdre zostato zakonczone po ztozeniu wniosku i przed rozpatrzeniem wniosku przez Bank
lub przed zawarciem umowy kredytu.”;

w § 4:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Wniosek oraz dolaczane do wniosku dokumenty, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, 2 1 4-7 oraz ust. 4, sa
sktadane w Banku za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej w sposob okreslony przez Bank.”,
b) po ust. 2a dodaje si¢ ust. 2b w brzmieniu:

,»2b. W 2026 r. prowadzi si¢ dodatkowy nabor wnioskéw obejmujacy wiosenng edycje i jesienng edycje,
Z tym ze wiosenna edycja trwa od dnia 30 kwietnia do dnia 31 maja, a jesienna edycja trwa od dnia 1 wrzeénia do
dnia 30 wrze$nia.”,
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¢) wust. 3:

— wprowadzenie do wyliczenia oraz pkt 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

,,D0 wniosku dolacza si¢ na etapie jego ztozenia:

)]

2)

prawomocng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy lub innych robét budowlanych,
dokonane wlasciwemu organowi, wobec ktérego nie zostat wniesiony sprzeciw — zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524);

umowe, o ktorej mowa w art. 15a ust. 3 ustawy, w przypadku kredytobiorcy bedacego spoteczng inicja-
tywa mieszkaniowa lub towarzystwem budownictwa spotecznego, w ktorych gmina lub gminy dyspo-
nuja odpowiednio ponad 50 % gloséw na zgromadzeniu wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu, oraz
kredytobiorcy bedacego spotka, o ktorej mowa w art. 15a ust. 2 pkt 3 ustawy;”,

— pkt 4-7 otrzymuja brzmienie:

»4) odpis ksiggi wieczystej finansowanej nieruchomosci, a w przypadku braku ujawnienia kredytobiorcy

5)

6)

7)

d) wust. 4

jako wiasciciela lub uzytkownika wieczystego — inny dokument potwierdzajacy jego tytut prawny do
nieruchomosci;

wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wyciag z programu w zakresie
rewitalizacji — w przypadku przedsiewzie¢ inwestycyjno-budowlanych realizowanych na obszarze objetym
tym planem lub programem,;

strony dziennika budowy potwierdzajace rozpoczgcie przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego lub
oswiadczenie, ze przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane zostanie rozpoczete niepdzniej niz w terminie,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1;

dokumenty niezbedne do przeprowadzenia oceny wiarygodnosci kredytowej kredytobiorcy, o ktorych
mowa w § 5 ust. 2.7,

i 5 otrzymujg brzmienie:

4. W przypadku, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 1, Bank wzywa kredytobiorce do dotaczenia do wniosku,

w terminie okreslonym w wezwaniu, dodatkowych dokumentéw niezbgdnych do podjgcia decyzji kredytowej, w tym:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

propozycji dodatkowego zabezpieczenia splaty kredytu, w przypadku kredytobiorcoéw nieposiadajacych
zdolnosci kredytowej lub kredytobiorcow nowo utworzonych, przy czym obligatoryjne zabezpieczenia
splaty kredytu stanowig hipoteka na finansowanej nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z tytutu naleznych
czynszow z finansowanej nieruchomosci, przelew wierzytelnosci z uméw ubezpieczenia finansowanej nie-
ruchomosci oraz nieodwotalne petnomocnictwo lub upowaznienie do dysponowania rachunkami banko-
wymi przeznaczonymi do obstugi realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego w okresie
jego finansowania i sptaty kredytu;

dokumentdéw potwierdzajacych wysokos¢ kosztow realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego;
biznesplanu przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego;

informacji na temat planowanej wysokosci i struktury czynszoéw lub innych optat za uzywanie lokalu miesz-
kalnego, najem garazy, miejsc postojowych i innych przychodow kredytobiorcy, zapewniajacych petne po-
krycie kosztow eksploatacji i remontéw budynku oraz terminowa obshuge zobowigzan wobec Banku zwia-
zanych z zaciagnigciem kredytu;

zaswiadczenia wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego oraz wiasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych o niezaleganiu przez kredytobiorcg z optacaniem podatkow, optat oraz sktadek na ubezpiecze-
nie zdrowotne lub spoleczne, a w przypadku gdy kredytobiorca uzyskat decyzje o umorzeniu, odroczeniu
ptatnosci, roztozeniu na raty zaleglych ptatnosci albo wstrzymaniu w cato$ci wykonania decyzji naczelnika
urzedu skarbowego — odpowiedniej decyzji naczelnika urzgdu skarbowego;

zaswiadczen lub opinii bankéw o wspotpracy z kredytobiorca, dotyczacych w szczego6lnosci obrotow na ra-
chunkach bankowych, zaciagnigtych zobowigzan, terminowosci obstugi zaciagnietych zobowiazan oraz za-
jec¢ egzekucyjnych;

dokumentdéw potwierdzajacych sytuacj¢ ekonomiczno-finansowa kredytobiorcy;

dokumentacji projektowej wykonanej zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oraz z przepisami wydanymi na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 tej ustawy, w tym projektu architektoniczno-
-budowlanego oraz projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z wyraznie zaznaczonymi granicami nie-
ruchomosci, na ktorej jest budowany budynek bedacy przedmiotem przedsiewziecia inwestycyjno-budow-
lanego, przytaczami technicznymi oraz obiektami i urzagdzeniami zwigzanymi z budynkiem, a w przypadku
gdy planowany lub realizowany zakres rob6t budowlanych nie przewiduje pozwolenia na budowe¢ — doku-
mentacji wynikajacej z przepisow art. 30 ust. 2—3a i 4a—4c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
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5)

6)

7)

2)

9)  operatu szacunkowego finansowanej nieruchomosci, sporzadzonego w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku na zasadach ustalonych w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami niewczesniej niz na
6 miesigcy przed datg ztozenia tego operatu w Banku;

10) wypisui wyrysu z ewidencji gruntow i budynkow, sporzadzonego niewczesniej niz na 3 miesiace przed data
ztozenia tego wypisu 1 wyrysu w Banku.
5. Za datg ztozenia wniosku oraz dokumentdéw dotaczanych do wniosku, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, 2

i 4-7, uznaje si¢ datg¢ skutecznego wyslania wniosku wraz z dokumentami dotgczonymi do wniosku na przezna-
czony do tego adres poczty elektronicznej Banku podany na stronie internetowej Banku.”,

uchyla si¢ ust. 6,

po ust. 8 dodaje si¢ ust. 8a w brzmieniu:

»8a. W 2026 r. w przypadku wnioskow sktadanych w ramach wiosennej edycji Bank wyznacza termin,
o ktorym mowa w ust. 8, niep6zniej niz do dnia 30 czerwca.”,
ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,,10. Bank pozostawia bez rozpatrzenia wnioski ztozone z naruszeniem terminu okreslonego w ust. 2 oraz
nieuzupetnione w terminie okre§lonym w ust. 8 albo 8a, o czym informuje kredytobiorcg.”;

w § 5 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Oceny wiarygodnosci kredytowej, o ktorej mowa w ust. 1, Bank dokonuje na podstawie danych podanych

przez kredytobiorce we wniosku oraz nastepujacych dokumentow:

1))

2)

3)

bilansu i rachunku zyskow i strat za ostatnie dwa lata obrotowe — w przypadku wnioskow sktadanych w wiosen-
nej edycji lub za ostatni rok obrotowy i za pierwsze poétrocze roku, w ktérym sktadany jest wniosek — w przy-
padku wnioskow sktadanych w jesiennej edycji;

informacji o naleznosciach oraz przychodach z tytutu czynszu i optat eksploatacyjnych w zasobach wiasnych
kredytobiorcy oraz terminowosci regulowania tych naleznosci, a takze liczbie lokali nieobjetych obowiazujacymi
umowami najmu lub umowami o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
umowami o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w tych zasobach, wedtug stanu na
dzien 31 grudnia roku poprzedzajacego rok, w ktorym jest sktadany wniosek — w przypadku wnioskow sktada-
nych w wiosennej edycji lub na dzien 30 czerwca roku, w ktorym jest sktadany wniosek — w przypadku wnios-
kéw sktadanych w jesiennej edycji, sporzadzonej na formularzu udostgpnionym przez Bank;

prognozy bilansu i rachunku zyskéw 1 strat sporzadzonej do roku nast¢pujacego po roku, w ktdorym jest plano-
wane zakonczenie realizacji przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, wraz z zestawem informacji niezbed-
nych do dokonania wstgpnej oceny finansowej sporzadzonym na formularzu udost¢pnionym przez Bank, w przy-
padku kredytobiorcow, ktorzy na dzien zlozenia wniosku nie osiagaja przychodow z prowadzonej dziatalnosci
podstawowej za co najmniej jeden pelny rok obrotowy.”;

w § 6:

a)
b)

c)

d)

e)

w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia skresla si¢ wyrazy ,.,lub emisj¢ obligacji”,

ust. la otrzymuje brzmienie:

,,1a. Srodki finansowania zwrotnego niewykorzystane w poprzednich edycjach rzadowego programu popie-
rania budownictwa mieszkaniowego z powodu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, powigkszaja limit tych srodkow
dostepnych w kazdej kolejnej edycji.”,
po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

,»,1b. W 2026 r. informacjg, o ktorej mowa w ust. 1, Bank oglasza w terminie do dnia 30 kwietnia.”,
po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

,0a. W 2026 r. w przypadku wnioskoéw sktadanych w ramach wiosennej edycji Bank podaje informacje,
o ktorej mowa w ust. 6, w terminie do dnia 31 lipca.”,
dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,»8. W 2026 r. w przypadku wnioskow sktadanych w ramach wiosennej edycji, w przypadku, o ktérym mowa
w ust. 7, Bank podaje do wiadomosci publicznej w Biuletynie Informacji Publicznej list¢ wnioskow ztozonych
przez kredytobiorcow, ktorzy uzyskali pozytywna oceng wiarygodnosci kredytowej w terminie do dnia 31 lipca.”;

w§ 7

a)

po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. W 2026 r. w przypadku wnioskow ztozonych w ramach wiosennej edycji Bank dokonuje czynnosci,
o ktorych mowa w ust. 1, w terminie od dnia 1 sierpnia do dnia 15 sierpnia.”,
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b) dodaje si¢ ust. 4—6 w brzmieniu:

4. W przypadku ztozenia przez kredytobiorcg w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, niekompletnych lub
wymagajacych korekty wskazanych w § 4 ust. 4 dokumentéw niezbgdnych do podjgcia decyzji kredytowej Bank
wzywa kredytobiorce do uzupetnienia lub korekty tych dokumentéow w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
kredytobiorce wezwania.

5. W przypadku nieuzupehienia lub nieskorygowania przez kredytobiorce dokumentéw niezbednych do
podjecia decyzji kredytowej w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, Bank pozostawia wniosek bez rozpatrzenia,
o czym informuje kredytobiorce.

6. Bank rozpatruje wnioski w kolejnosci wynikajacej z daty wptywu do Banku kompletu zaakceptowanych
przez Bank wskazanych w § 4 ust. 4 dokumentoéw niezbednych do podjecia decyzji kredytowe;j.”;

8) § 8 otrzymuje brzmienie:

,»§ 8. Okres wykorzystania kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 36 miesiecy, liczac od dnia zawarcia umowy kredytu.”;

9) w zalaczniku do rozporzadzenia w tabeli:

a)

Ip. 4 otrzymuje brzmienie:

4. | Dotychczasowy stopien Wartos¢ wskaznika liczby lokali 5 pkt
korzystania z programu mieszkalnych na terenie powiatu,
spotecznego budownictwa w ktorym ma zosta¢ lub jest
czynszowego realizowanego ze realizowane przedsigwzigcie
srodkow Krajowego Funduszu inwestycyjno-budowlane,
Mieszkaniowego oraz srodkow sfinansowanych ze srodkow
finansowania zwrotnego na terenie | preferencyjnych kredytéw udzielonych
powiatu przez Bank Gospodarstwa Krajowego

(w tym kredytéw udzielonych na
podstawie wnioskéw ztozonych

w Banku Gospodarstwa Krajowego do
konca 2009 r.) oraz ze srodkow
finansowania zwrotnego,

w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow,
wedlug stanu na koniec poprzedniego
roku wynosi od 0,00 do 5,00

b) wlp. 9 kolumna czwarta otrzymuje brzmienie:

<)

»(0,10 — UPN) x 100 pkt, w przypadku gdy UPN jest wyzszy lub réwny 10 % albo [(0,10 — UPN) x 100 pkt] +
50 pkt, w pozostatych przypadkach, gdzie UPN — odsetek partycypacji najemcoéw lub odsetek wkladu mieszkanio-
wego w koszcie przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, wyrazony w utamku dziesi¢tnym z doktadnoscia do
dwoch miejsc po przecinku. Punkty ujemne pomniejszajg uzyskana pozytywna punktacj¢ wniosku.”,

uchyla si¢ Ip. 121 13.

§ 2. Wnioski o udzielenie finansowania zwrotnego ztozone przed dniem 1 pazdziernika 2025 r. rozpatruje si¢ zgodnie
z przepisami dotychczasowymi, z tym ze do wnioskow tych stosuje si¢ § 3 ust. 1 rozporzadzenia zmienianego w § 1,
w brzmieniu nadanym niniejszym rozporzadzeniem.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.

Prezes Rady Ministrow: D. Tusk



