Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2025 r.

Poz. 1465

OBWIESZCZENIE
MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI

z dnia 16 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
W sprawie szczegolowego sposobu przeprowadzenia opisu i 0szacowania nieruchomosci

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst rozpo-
rzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegétowego sposobu przeprowadzenia opisu
i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 1263), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie szczegbtowego sposobu przeprowadze-
nia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 2633).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity rozporzadzenia nie obejmuje § 2 i § 3 rozporza-
dzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 2633), ktore stanowig:

»$ 2. 1. Przepisy rozporzadzenia zmienianego w § 1 w brzmieniu nadanym niniejszym rozporzadzeniem stosuje si¢
do egzekucji z nieruchomosci wszczetej i niezakonczonej przed dniem wejécia w zycie niniejszego rozporzadzenia, o ile
W jej toku nie sporzadzono protokotu opisu i 0Szacowania.

2. W sprawach wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejécia w Zycie niniejszego rozporzadzenia zachowuja
moc czynnosci dokonane zgodnie z przepisami rozporzadzenia zmienianego w § 1, w brzmieniu dotychczasowym.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

Minister Sprawiedliwosci: W. Zurek



Dziennik Ustaw —2- Poz. 1465

Zatacznik do obwieszczenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 16 pazdziernika 2025 r. (Dz. U. poz. 1465)

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI

z dnia 5 sierpnia 2016 r.
w sprawie szczegélowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci

Na podstawie art. 947 § 2 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1568 i 1841 oraz z 2025 r. poz. 620, 1172 i 1302) zarzadza sig, CO nastepuje:

§ 1. 1.Y W celu sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci komornik przeprowadza ogledziny nieruchomosci.
Ogledziny nieruchomosci moga zosta¢ przeprowadzone przy uzyciu urzadzen technicznych pozwalajacych zdalnie utrwalié
obraz, o ile gwarantuje to rzetelne okreslenie stanu nieruchomosci oraz umozliwia nastepcze zapoznanie si¢ z treScig utrwa-
lonego w ten sposob zapisu obrazu.

1a.? Komornik moze zarzadzi¢ dokonanie ogledzin nieruchomosci W ograniczonym zakresie w przypadku zaistnienia
trudnych do przezwycigzenia przeszkod, w szczeg6lnosci jezeli dostep do nieruchomos$ci wymagalby przetamania zabez-
pieczen, a powotany do sporzadzenia operatu szacunkowego biegly uzna, ze jest w stanie okresli¢ warto$¢ nieruchomosci,
dokonujac ogledzin w ograniczonym zakresie. W przeciwnym przypadku przepis art. 814 § 1 ustawy z dnia 17 listopada
1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, zwanej dalej ,,ustawa”, stosuje sig.

2. Komornik z urzedu ustala fakty, ktore majg znaczenie dla doktadnego okre$lenia potozenia nieruchomosci, jej rodzaju,
przeznaczenia, stanu i wartosci.

§ 2.9 Protokot opisu i 0szacowania nieruchomogci W sposob przejrzysty okresla nieruchomo$é, jej rodzaj i stan przez
wymienienie wszystkich ustalonych danych, o ktérych mowa w art. 947 § 1 pkt 1-6, 8i 9 oraz § 1! ustawy, w tym informacji
0 wpisie nieruchomosci do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 i 1907 oraz z 2025 r. poz. 1168) oraz o przeznaczeniu
terenu zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680).

§ 3. 1.9 W protokole opisu i oszacowania nieruchomos$ci wskazuje sie tez sposob dostepu nieruchomoéci gruntowej
do drogi publicznej oraz dostgpnos¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2.9 Jezeli zostaty zgtoszone prawa osob trzecich do budowli i innych urzadzen zgodnie z art. 949 ustawy, w protokole
opisu i oszacowania nieruchomosci podaje si¢, w miar¢ mozliwosci, ich stan, rodzaj konstrukcji i materiatu budowlanego,
liczbe kondygnacji, wyposazenie w instalacje i urzadzenia, a takze jako$¢ ich wykonania i sposob uzytkowania.

3.9 W protokole opisu i oszacowania nieruchomosci podaje sie zrodto informacji o stwierdzonych prawach i obciaze-
niach.

§ 4.9 Protokot opisu i 0szacowania nieruchomosci rolnych w sposéb przejrzysty wskazuje w szczegdlnosci obszar,
jakos¢ i klase gruntow ornych, fak, pastwisk, lasow, ogrodéow z wyodrgbnieniem obszaru sadow, torfowisk, terenow z pokta-
dami zwiru, gipsu i gliny, kamieniotoméw, jezeli istnienie tych poktadow zostatlo udokumentowane, oraz waod, a ponadto
rodzaj i obszar zasiewow i upraw.

§ 5.9 Jezeli zajete nieruchomosci stanowig cato$é gospodarcza, w protokole opisu i oszacowania podaje si¢ informacje
0 okolicznos$ciach uzasadniajgcych takie zakwalifikowanie nieruchomosci.

D W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 lit. a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 1 grudnia 2023 r. zmieniajacego rozpo-

rzadzenie W sprawie szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 2633), ktore weszto
w zycie z dniem 20 grudnia 2023 r.

2 Dodany przez § 1 pkt 1 lit. b rozporzadzenia, 0 ktérym mowa w odnosniku 1.

3) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 rozporzadzenia, 0 ktorym mowa w odnosniku 1.

4 Ze zmiang wprowadzong przez § 1 pkt 3 rozporzadzenia, 0 ktorym mowa w odnosniku 1.

5 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 4 rozporzadzenia, 0 ktérym mowa w odnosniku 1.

6 Ze zmiang wprowadzong przez § 1 pkt 5 rozporzadzenia, 0 ktérym mowa w odnosniku 1.
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§ 6. Jezeli dane zawarte w ksigdze wieczystej lub ewidencji gruntow i budynkow dotyczace obszaru lub sposobu uzyt-
kowania nieruchomosci nie odpowiadajg stanowi rzeczywistemu, w protokole opisu i oszacowania nieruchomosci podaje si¢
stan rzeczywisty z zaznaczeniem, na czym polega jego niezgodnos¢ z danymi ujawnionymi w ksiedze wieczystej lub w ewi-
dencji gruntéw i budynkéw.” O stwierdzonej niezgodnosci komornik niezwlocznie zawiadamia organ prowadzacy ewiden-
cj¢ gruntdw i budynkow.

§ 7. 1. Biegly sporzadza operat szacunkowy w terminie wyznaczonym przez komornika.
1a.% Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci pomija sie prawa, o ktérych mowa w art. 1002 ustawy.
2. Komornik moze z waznej przyczyny przedluzy¢ termin wyznaczony biegtemu.

§ 8.9 W przypadku ustalenia przez komornika, ze na dtuzniku spoczywa obowigzek podatkowy z tytutu dokonywanej
w trybie egzekucji dostawy towarow bedacych wlasnoscia dhuznika lub posiadanych przez niego z naruszeniem obowigzu-
jacych przepisow, komornik w protokole opisu i oszacowania podaje sume oszacowania nieruchomosci oraz zawierajaca sie
w niej kwote podatku od towarow i ustug. Kwote podatku ustala si¢ zgodnie z art. 106e ust. 7 ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
0 podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2025 r. poz. 775, 894, 896 i 1203).

§ 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 8 wrzesnia 2016 1.9

) Zdanie pierwsze ze zmiang wprowadzong przez § 1 pkt 3 rozporzadzenia, o ktérym mowa w odno$niku 1.

8 Dodany przez § 1 pkt 6 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odnos$niku 1.

9 W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 7 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odnosniku 1.

19 Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie czynnosci
komornikéw (Dz. U. poz. 52, z 1971 r. poz. 239, z 1994 r. poz. 577, z 1997 r. poz. 882, z 2004 r. poz. 1804 oraz z 2007 r. poz. 769),
ktore na podstawie art. 23 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny, ustawy — Kodeks postepowania cywil-
nego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1311, z p6zn. zm.) utracito moc z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia.



