Warszawa, dnia 19 czerwca 2024 r.

Poz. 903

OBWIESZCZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIV

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju
w sprawie minimalnych wymogow programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych innych
aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie minimalnych wymogéw programowych
dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 826), z uwzglednieniem zmian wprowadzo-
nych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 19 kwietnia 2023 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
minimalnych wymogoéw programowych dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 903).

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity rozporzadzenia nie obejmuje § 2 i § 3 rozporza-
dzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 19 kwietnia 2023 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie minimalnych
wymogow programowych dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 903), ktore stanowia:

»$ 2. Do studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci rozpoczetych i niezakonczonych przed
dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ przepisy rozporzadzenia zmienianego w § 1, w brzmieniu
dotychczasowym.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

Minister Rozwoju i Technologii: K. Paszyk

D Minister Rozwoju i Technologii kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i zagospodarowanie przestrzenne
oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 maja 2024 r. w sprawie szcze-
gotowego zakresu dzialania Ministra Rozwoju i Technologii (Dz. U. poz. 739).
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Zalacznik do obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 28 maja 2024 r. (Dz. U. poz. 903)

ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY I ROZWOJUY

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla studiow podyplomowych
w zakresie wyceny nieruchomosci

Na podstawie art. 196 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
z pozn. zm.?) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ minimalne wymogi programowe dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci,
stanowigce zatacznik do rozporzadzenia.

§ 1a.” Studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomo$ci trwajg co najmniej dwa semestry.
§ 2. Studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci rozpoczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia moga by¢ kontynuowane wedhig dotychczas obowigzujacych minimalnych wymogoéw progra-

mowych dla tych studiow.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia®.>

D Na dzien ogloszenia obwieszczenia w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej dzialem administracji rzadowej — budownictwo,
planowanie i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo kieruje Minister Rozwoju i Technologii, na podstawie § 1 ust. 2
pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 maja 2024 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dzialania Ministra Rozwoju
i Technologii (Dz. U. poz. 739).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906
12029.

Dodany przez § 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 19 kwietnia 2023 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie minimalnych wymogow programowych dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 903),
ktore weszlo w zycie z dniem 27 maja 2023 r.

Rozporzadzenie zostato ogloszone w dniu 24 czerwca 2014 r.

Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie minimal-
nych wymogow programowych dla studidow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nierucho-
mos$ciami oraz zarzadzania nieruchomo$ciami (Dz. U. poz. 786), ktére utracito moc na podstawie art. 49 ust. 3 ustawy z dnia
13 czerwca 2013 r. o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie niektorych zawodow (Dz. U. poz. 829) z dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia.

2)

3)

4)
5)
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Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 12 czerwca 2014 1. (Dz. U. z 2024 1. poz. 903)®

MINIMALNE WYMOGI PROGRAMOWE DLA STUDIOW PODYPLOMOWYCH
W ZAKRESIE WYCENY NIERUCHOMOSCI

Program ogo6lny:

Lo T Gy ’ 'Minimalne'l
ol | (oA Tematyka wyktadow liczba godzin
dydaktycznych*)
I PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA 80
1 Czes¢ ogolna prawa cywilnego 6
2 Podstawy prawa rzeczowego 10
3 Podstawy prawa zobowigzan 6
4 Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego 4
5 Zrédta informacji o nieruchomosciach 10
6 Systemy geoinformacyjne 4
7 Gospodarka przestrzenna 8
8 Gospodarka nieruchomos$ciami 16
9 Gospodarka mieszkaniowa 6
10 Gospodarka gruntami rolnymi, lesnymi i gruntami pod 6
wodami
11 Ochrona danych osobowych 2
12 Zamowienia publiczne 2
11 PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ 48
1 Podstawy ekonomii 6
2 Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci 10
3 Podstawy matematyki finansowej 8
4 Elementy finansow i bankowosci 4
5 Ocena ekonomicznej efektywnos$ci inwestycji 8
6 Podstawy statystyki i ekonometrii 8
7 Elementy rachunkowosci 4
III | PODSTAWY BUDOWNICTWA 30
1 Uwarunkowania prawne i techniczne funkcjonowania 3
obiektéw budowlanych
2 Przeglad technologii w budownictwie 8
3 Proces inwestycyjny w budownictwie 6
4 Ocena stanu technicznego budynkow 4
5 Podstawy kosztorysowania 4
IV | RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE 122
1 System prawny rzeczoznawstwa majatkowego 6
2 Zasady dobrej praktyki 2
3 Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci 6
4 Warto$¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny 6
5 Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci 26
w Polsce
6 Wycena praw rzeczowych, w tym ograniczonych praw 10
rzeczowych i zobowigzan umownych
7 Wycena nieruchomos$ci zurbanizowanych 14

® W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 rozporzadzenia, o ktorym mowa w odnosniku 3.
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Wycena nieruchomosci rolnych, upraw sadowniczych,

8 7 . . . 8
ro$lin ozdobnych i gruntéw pod wodami

9 Wycena nieruchomos$ci lesnych oraz zadrzewionych 6
i zakrzewionych

10 Wycena nieruchomosci dla celow szczegdlnych 1 wycena 24
nieruchomosci specjalnych

1 Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych 4
z nieruchomoscia

12 Podstawy wyceny przedsigbiorstw 2

13 Podstawy powszechnej taksacji nieruchomosci 2

14 Rola rzeczoznawcy majatkowego w doradztwie na rynku 4
nieruchomosci

15 Koncepcje wyceny nieruchomosci na swiecie 2

\4 SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN 10
RAZEM 290

*) ] godzina dydaktyczna jest jednostka czasowg trwajacg 45 minut. Wskazana minimalna liczba godzin dotyczy
zaje¢ organizowanych przez uczelni¢ (to jest bez udziatu pracy wilasnej uczestnika studiow podyplomowych).

Program szczegotowy:
I. PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA

1. Cze$¢ ogolna prawa cywilnego (6 godz.)
1.1. Podmioty prawa cywilnego
1.2.  Szczegodlne regulacje dotyczace spotek handlowych (osobowych i kapitatowych)
1.3.  Przestanki wazno$ci czynnos$ci prawnych
1.4. Sankcje wadliwos$ci czynno$ci prawnych (niewaznos¢, bezskutecznos$é)
1.5. Forma czynno$ci prawnych
1.6. Przedawnienie roszczen

2. Podstawy prawa rzeczowego (10 godz.)
2.1. Mienie jako kategoria prawa cywilnego
2.1.1. Pojecie praw majatkowych
2.1.2. Przyklady praw majatkowych na nieruchomos$ciach
2.2. Mienie panstwowe, samorzadowe i prywatne
2.3. Geneza stosunkoéw wlasnosciowych w Polsce (komunalizacja, uwlaszczenie 0sob prawnych)
2.4. Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych
2.5. Definicja nieruchomosci
2.5.1. Rodzaje nieruchomos$ci — nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe
2.5.2. Wieczystoksiegowe ujecie nieruchomosci
2.5.3. Pojecie czesci sktadowych nieruchomosci
2.5.4. Pojecie przynaleznos$ci i pozytkow
2.6. Wilasnos$¢ — pojecie, ochrona, wspotwiasnosé
2.7. Uzytkowanie wieczyste — zakres i tres¢ prawa uzytkowania wieczystego
2.8. Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegolnym uwzglednieniem praw na nieruchomosciach

3. Podstawy prawa zobowiazan (6 godz.)
3.1. Ogodlne zasady zawierania umow
3.1.1. Zasada swobody umow
3.1.2. Tryb zawarcia umowy — oferta, aukcja, przetarg
3.2. Niedozwolone postanowienia umowne
3.3. Umowy obligacyjne o korzystanie z nieruchomosci (najem, dzierzawa, leasing, timesharing)
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4. Podstawy prawa i postepowania administracyjnego (4 godz.)
4.1. Zasady ogolne prawa administracyjnego
4.2. Struktura i kompetencje organéw administracji publicznej. Wladza panstwowa
1 samorzgdowa
4.3. Postgpowanie administracyjne — organy i ich wlasciwo$¢ miejscowa i rzeczowa
4.4. Strony postepowania administracyjnego i ich pelnomocnicy
4.5. Decyzje i postanowienia
4.6. Odwotania
4.7. Wznowienie postgpowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznos$ci decyzji
4.8. Wydawanie za§wiadczen
4.9. Postgpowanie sadowoadministracyjne
4.10. Postepowanie egzekucyjne w administracji

5. Zrédla informacji o nieruchomosciach (10 godz.)

5.1. Sady wieczystoksiegowe, ksiegi wieczyste
5.1.1. Postgpowanie wieczystoksicgowe
5.1.2. Tresc¢ ksiag wieczystych
5.1.3. Zasady wieczystoksiegowe
5.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne
5.1.5. Odpisy z ksiag wieczystych

5.2. Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntéw i budynkéw). Powigzanie miedzy katastrem
nieruchomosci a ksiggami wieczystymi

5.3. Akty notarialne oraz inne dokumenty bedace podstawa wpisu do ksigg wieczystych oraz do
rejestrow wchodzacych w sklad operatu katastralnego

5.4. Pojecie granicy nieruchomosci gruntowej i pozyskiwanie danych o jej przebiegu w celu opisu
przedmiotu wyceny

5.5. Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza

5.6. Analizy (raporty, oceny) wptywu czynnikéw srodowiskowych na nieruchomosé

5.7. Mapy tematyczne

5.8. Inne zrédta informacji o nieruchomos$ciach

6. Systemy geoinformacyjne (4 godz.)
6.1. Geoportal
6.2. Inne portale danych przestrzennych
6.3. Pozyskiwanie danych przestrzennych o nieruchomosciach z wykorzystaniem narzedzi GIS

7. Gospodarka przestrzenna (8 godz.)
7.1. System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce
7.2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
7.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
7.3.1. Rolai znaczenie planow miejscowych
7.3.2. Tryb uchwalania planéw miejscowych
7.3.3. Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planéw miejscowych
7.4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
7.4.1. Decyzje o warunkach zabudowy
7.4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
7.5. Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu publicznego
7.6. Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona srodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo
kulturowe 1 infrastruktura techniczna
7.7. Procedura wylaczenia gruntow z produkeji rolnej i lesnej
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8. Gospodarka nieruchomos$ciami (16 godz.)

8.1. Kompetencje organoéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami

8.2. Pojecie zasobow nieruchomosci na gruncie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.”) oraz ustaw
odrebnych regulujacych zasady gospodarki nieruchomosciami Skarbu Panstwa

8.3. Zasady obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego
8.3.1. Preferencyjny obrot nieruchomo$ciami migdzy Skarbem Panstwa a jednostkami

samorzadu terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnosci obrotu nieruchomos$ciami
8.3.3. Pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci
8.3.4. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowe;j
8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat
8.3.6. Ustalanie i aktualizacja opflat z tytutu uzytkowania wieczystego

8.4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

8.5. Pojecie trwalego zarzadu

8.6. Prawo pierwokupu nieruchomosci

8.7. Podziaty nieruchomosci

8.8. Scalenia i podziaty nieruchomosci

8.9. Oplaty adiacenckie z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

8.10. Wywtlaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty nieruchomosci

8.11. Nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne oraz inne inwestycje na mocy ustaw
specjalnych

8.12. Ogolne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcoéw, w tym nieruchomosci
rolnych i lesnych przez obywateli panstw Unii Europejskiej

9. Gospodarka mieszkaniowa (6 godz.)

9.1. Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego
9.1.1. Ochrona praw lokatorow
9.1.2. Spoteczne budownictwo czynszowe

9.2. Gospodarowanie nieruchomo$ciami lokalowymi
9.2.1. Odrebna wlasnos¢ lokali
9.2.2. Pojecie nieruchomos$ci wspolnej
9.2.3. Wspdlnota mieszkaniowa, prawa i obowiazki zarzadu, uprawnienia wilascicieli lokali

wzgledem zarzadu

9.3. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w spotdzielniach mieszkaniowych
9.3.1. Spoétdzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spotdzielni i ich kompetencje
9.3.2. Statuty i regulaminy spotdzielni, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
9.3.3. Spoétdzielcze prawa do lokali
9.3.4. Przeksztatcanie spotdzielczych praw do lokali

10. Gospodarka gruntami rolnymi, leSnymi i gruntami pod wodami (6 godz.)
10.1. Grunty rolne

10.1.1. Nieruchomo$¢ rolna, grunt rolny i gospodarstwo rolne

10.1.2. Uzytki rolne i ich rodzaje

10.1.3. Bonitacja gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej gleb, czynniki wptywajace na
trudnos¢ uprawy gleby i warto$¢ nieruchomosci

10.1.4. Ochrona gruntéw rolnych i zapobieganie ich degradacji

10.1.5. Ograniczenie obrotu nieruchomo$ciami rolnymi

10.1.6. Podstawowe zasady gospodarowania Zasobem Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

10.1.7. Scalenie i wymiana gruntow

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906
12029.
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10.2. Grunty le$ne
10.2.1. Podstawowe pojecia dotyczace lasow i drzewostanow
10.2.2. Plan urzadzania lasu, uproszczony plan urzadzania lasu i inwentaryzacja stanu lasu
10.2.3. Przestrzenny podzial lasow
10.2.4. Grunty zadrzewione i zakrzewione. Parki, ogrody ozdobne i zielence
10.2.5. Podstawowe zasady ochrony lasow. Ograniczenia w obrocie gruntami lesnymi
10.2.6. Gospodarowanie nieruchomos$ciami lesnymi bedacymi w zarzadzie Lasow
Panstwowych
10.3. Grunty pod wodami
10.3.1. Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym
10.3.2. Linia brzegowa
10.3.3. Obciazenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych ptynacych
10.3.4. Zasady korzystania z wod i ochrona wod
10.3.5. Pozwolenie wodno-prawne

11. Ochrona danych osobowych (2 godz.)
11.1. Podstawowe pojecia zwigzane z ochrong danych osobowych
11.2. Organ ochrony danych osobowych
11.3. Zasady przetwarzania danych osobowych
11.3.1. Przypadki, w ktorych przetwarzanie danych osobowych jest dopuszczalne
11.3.2. Obowiazki administratora danych osobowych
11.3.3. Prawa osoby, ktorej dotycza dane osobowe

12. Zaméwienia publiczne (2 godz.)

12.1. Podstawowe pojecia z zakresu zaméwien publicznych

12.2. Zakres podmiotowy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamé6wien publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1605 i 1720)

12.3. Wylaczenia przedmiotowe i ograniczenia stosowania ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. —
Prawo zamowien publicznych

12.4. Zasady udzielania zamowien publicznych

12.5. Tryby udzielania zamdéwien publicznych

II. PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ

1. Podstawy ekonomii (6 godz.)
1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej
1.2. Pojecie i elementy rynku
1.2.1. Popyt, podaz, cena
1.2.2. Krzywa popytu i podazy
1.2.3. Roéwnowaga rynkowa
1.2.4. Elastyczno$¢ popytu i podazy w krotkim i dlugim okresie
1.2.5. Interwencja panstwa a mechanizmy rynkowe
1.3. Cena, warto$¢, dochdd i koszt
1.4. Ekonomiczne zasady wyceny
1.5. Decyzje konsumenta i producenta
1.6. Czynniki produkcji — praca, ziemia i kapitat

2. Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci (10 godz.)

2.1. Nieruchomos¢ jako dobro ekonomiczne
2.1.1. Cechy i funkcje nieruchomos$ci w gospodarce rynkowej
2.1.2. Wartos$¢ a cena nieruchomosci. Rodzaje wartosci
2.1.3. Czynniki wptywajace na warto$¢ nieruchomosci
2.1.4. Nieruchomos¢ jako forma lokowania kapitatu

2.2. Rynek nieruchomosci
2.2.1. Definicja i klasyfikacja rynku nieruchomosci
2.2.2. Specyficzne cechy rynku nieruchomosci
2.2.3. Funkcje rynku nieruchomosci
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2.3.
24.
2.5.
2.6.

2.2.4. Uczestnicy rynku nieruchomosci

2.2.5. Analiza kryzysow na rynku nieruchomosci

Czynniki wplywajace na funkcjonowanie rynku nieruchomosci

Modele funkcjonowania rynku nieruchomosci

Interwencjonizm panstwowy na rynku nieruchomosci

Funkcjonowanie rynkéw nieruchomosci w Polsce oraz w wybranych panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej

3. Podstawy matematyki finansowej (8 godz.)

3.1.
3.2
3.3.

3.4.

Podstawy teorii warto$ci pienigdza w czasie

Zrédta zmiany warto$ci pieniadza

Przyszta warto$¢ pienigdza

3.3.1. Oprocentowanie proste

3.3.2. Oprocentowanie ztozone

3.3.3. Rodzaje stop procentowych

3.3.4. Przyktady obliczeniowe

Obecna warto$¢ pienigdza

3.4.1. Pojecie dyskontowania, stopy dyskontowej i wspotczynnika dyskonta
3.4.2. Obecna warto$¢ jednorazowego dochodu

3.4.3. Pojecie przeplywow pienigznych

3.4.4. Obecna wartos¢ statych i zmiennych dochodow

4. Elementy finansow i bankowosci (4 godz.)

4.1.

4.2.

4.3.

Wybrane zagadnienia systemu finansowego

4.1.1. Rynek finansowy i jego funkcje

4.1.2. Podmioty i struktura rynku finansowego

4.1.3. Rolai funkcje pienigdza

4.1.4. Charakterystyka podstawowych instrumentéw finansowych
Wybrane zagadnienia systemu bankowego

4.2.1. Podstawy prawne systemu bankowego w Polsce
4.2.2. Istotai cele banku w gospodarce rynkowe;j

4.2.3. Produkty bankowe

4.2.4. Ocena zdolnosci kredytowej klientoéw banku
Finansowanie inwestycji i nieruchomosci

4.3.1. Zrédta finansowania — wlasne i obce

4.3.2. Kryteria doboru zrodet finansowania

4.3.3. Organizacja finansowania inwestycji i nieruchomosci

5. Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji (8 godz.)

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.

Pojecie, klasyfikacja i rola inwestycji

Specyfika inwestycji w nieruchomosci

Inwestorzy na rynku nieruchomosci

Cele i zasady inwestowania na rynku nieruchomosci

Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

Kryteria i przyktady oceny ekonomicznej efektywnos$ci inwestycji

6. Podstawy statystyki i ekonometrii (8 godz.)

6.1.

6.2.

Elementy teorii badania zbiorow statystycznych

6.1.1. Rozktady prawdopodobienstwa zmiennych losowych
6.1.2. Statystyki opisowe

6.1.3. Przedziaty ufnosci dla $redniej i wariancji

6.1.4. Elementy weryfikacji hipotez statystycznych

Model ekonometryczny i jego elementy

6.2.1. Dobdr analitycznej postaci modelu

6.2.2. Estymacja parametrow metoda najmniejszych kwadratow
6.2.3. Weryfikacja modelu
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7. Elementy rachunkowosci (4 godz.)
7.1. Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120, 295 1 1598
oraz z 2024 r. poz. 619), krajowe i migdzynarodowe standardy rachunkowosci
7.2. Rodzaje, struktura i cele sprawozdan finansowych
7.3. Nieruchomo$¢ jako srodek trwaly oraz jako inwestycja
7.4. Metody i stawki amortyzacji

III. PODSTAWY BUDOWNICTWA

1. Uwarunkowania prawne i techniczne funkcjonowania obiektow budowlanych (8 godz.)

1.1. Prawo budowlane

1.1.1. Zakres regulacji, podstawowe pojecia i definicje

1.1.2. Prawa i obowiazki uczestnikéw procesu inwestycyjnego

1.1.3. Organy administracji architektoniczno-budowlane;j

1.1.4. Dokumentacja obiektu budowlanego oraz kontrole okresowe obiektow budowlanych
1.2. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

1.2.1. Zakres regulacji, podstawowe pojecia i definicje

1.2.2. Podzial budynkéw na grupy wysokosci

1.2.3. Usytuowanie budynku na dziatce budowlanej

1.2.4. Warunki ogolne dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

1.2.5. Szczegbdlne wymagania dotyczace mieszkan w budynkach wielorodzinnych

1.2.6. Polskie i migdzynarodowe normy w budownictwie

1.2.7. Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektéw budowlanych
1.3. Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych

2. Przeglad technologii w budownictwie (8 godz.)
2.1. Ogolna charakterystyka obiektow budownictwa ogoélnego, przemystowego, inZynieryjnego
2.2. Rodzaje i gtowne elementy konstrukcji budynkow
2.3. Technologie i elementy wykonczenia budynkow
2.4. Instalacje wewnetrzne w budynkach

3. Proces inwestycyjny w budownictwie (6 godz.)

3.1. Etap przedprojektowy (uwarunkowania wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu)

3.2. Etap projektowania i przygotowania do realizacji inwestycji (projekt budowlany, pozwolenie
na budowe, zgloszenie budowy lub wykonania innych robdt budowlanych)

3.3. Etap budowy (dziennik budowy, protokét odbioru, inwentaryzacja powykonawcza,
pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego)

3.4. Etap utrzymania (eksploatacji) obiektu budowlanego (obowigzki wtasciciela lub zarzadcy
w zakresie eksploatacji obiektu budowlanego, ksigzka obiektu budowlanego, zmiana sposobu
uzytkowania)

3.5. Rozbiorka obiektu budowlanego (pozwolenie na rozbiorke obiektu budowlanego lub
zgloszenie rozbiodrki obiektu budowlanego)

3.6. Samowola budowlana, warunki i sposob jej legalizacji, wysokos¢ optat legalizacyjnych

4. Ocena stanu technicznego budynkoéw (4 godz.)
4.1. Zuzycie techniczne
4.2. Zuzycie funkcjonalne
4.3. Zuzycie srodowiskowe
4.4. Prawdopodobne okresy trwatosci budynkow
4.5. Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw, $wiadectwa efektywnosci
energetycznej, systemy certyfikacji zrOwnowazonego budownictwa
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5. Podstawy kosztorysowania (4 godz.)

5.1.
5.2.
5.3.
54.
5.5.
5.6.

Pojecia ogodlne, akty prawne, rodzaje kosztorysow i ich funkcje

Baza normatywna i cenowa — techniki normowania pracy ludzi, maszyn i zuzycia materiatoéw
Zasady wykonywania przedmiarow 1 obmiaréw robot

Specyfika kosztorysowania robot budowlanych

Przyktady kosztorysowania

Zrodta informacji o cenach w budownictwie

IV. RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE

1. System prawny rzeczoznawstwa majatkowego (6 godz.)

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
L.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

Definicja rzeczoznawcy majatkowego oraz dziatalnos$ci zawodowej w zakresie szacowania
nieruchomosci

Procedura nadawania uprawnien zawodowych

Zakres czynnos$ci zawodowych rzeczoznawcy majatkowego

Formy wykonywania dziatalnosci zawodowej

Prawa 1 obowiazki rzeczoznawcy majatkowego

Ochrona tytutu zawodowego

Wykonywanie czynno$ci zawodowych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej
Doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego
Odpowiedzialno$¢ zawodowa, cywilna i karna rzeczoznawcy majgtkowego

2. Zasady dobrej praktyki (2 godz.)

2.1.

2.2.

Organizacje zawodowe rzeczoznawcow majgtkowych

2.1.1. Podstawy i zakres dziatania

2.1.2. Status prawny krajowych i miedzynarodowych zasad dobrej praktyki (standardéw
zawodowych)

Etyka wykonywania zawodu

3. Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci (6 godz.)

3.1.
3.2.
3.3.

Istota i cele wyceny nieruchomosci

Uczestnicy procesu wyceny nieruchomosci

Dokumentacja procesu wyceny — operat szacunkowy

3.3.1. Funkcja operatu szacunkowego

3.3.2. Tres¢ i forma operatu szacunkowego

3.3.3. Zasady potwierdzania aktualnos$ci operatu szacunkowego
3.3.4. Ocena formalna i dowodowa operatu szacunkowego

3.3.5. Ocena prawidlowo$ci sporzadzenia operatu szacunkowego

4. Warto$¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny (6 godz.)
4.1. Warto$¢ rynkowa

4.2.

4.1.1. Definicja i interpretacja wartosci rynkowej wedtug ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami

4.1.2. Sposoby okreslania wartosci rynkowej w polskich przepisach prawa

4.1.3. Definicje i interpretacje wartosci rynkowej w prawodawstwie Unii Europejskiej

Wartosci nierynkowe jako podstawa wyceny

4.2.1. Warto$¢ godziwa

4.2.2. Warto$¢ bankowo-hipoteczna

4.2.3. Warto$¢ inwestycyjna

4.2.4. Warto$¢ katastralna

4.2.5. Warto$¢ odtworzeniowa

4.2.6. Inne rodzaje warto$ci nierynkowych
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5. Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce (26 godz.)

7.

5.1. Rodzaje podej$c¢, metod i technik szacowania nieruchomosci i zasady ich stosowania
5.2. Podejscie pord6wnawcze
5.2.1. Metoda porownywania parami
5.2.2. Metoda korygowania ceny srednie;j
5.2.3. Metoda analizy statystycznej rynku
5.2.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.2.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczeg6lnych metod
5.2.4.2. Dobor cech rynkowych
5.2.4.3. Okreslenie wptywu cech rynkowych na poziom cen
5.3. Podejscie dochodowe
5.3.1. Metoda inwestycyjna
5.3.2. Metoda zyskow
5.3.3. Technika kapitalizacji prostej
5.3.4. Technika dyskontowania strumieni dochodow
5.3.5. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.3.5.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegdlnych metod i technik
5.3.5.2. Dobér cech rynkowych
5.3.5.3. Okreslenie wptywu cech rynkowych na poziom czynszow
5.4. Podejscie kosztowe
5.4.1. Metoda kosztow odtworzenia
5.4.2. Metoda kosztow zastapienia
5.4.3. Technika szczegdtowa
5.4.4. Technika elementow scalonych
5.4.5. Technika wskaznikowa
5.4.6. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.4.6.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegolnych metod i technik
5.5. Podejscie mieszane
5.5.1. Metoda pozostato$ciowa
5.5.2. Metoda wskaznikow szacunkowych gruntu
5.5.3. Metoda kosztow likwidacji
5.5.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.5.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegolnych metod

Wycena praw rzeczowych, w tym ograniczonych praw rzeczowych i zobowigzan umownych
(10 godz.)
6.1. Wycena prawa wlasno$ci — ujecie ogdlne
6.2. Wycena prawa uzytkowania wieczystego — ujecie ogolne
6.3. Wycena ograniczonych praw rzeczowych
6.3.1. Uzytkowanie
6.3.2. Shuzebnos$¢ (gruntowa, osobista i przesytu)
6.3.3. Zastaw
6.3.4. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
6.3.5. Hipoteka
6.4. Wycena zobowigzan umownych
6.4.1. Najem
6.4.2. Dzierzawa
6.4.3. Uzyczenie
6.4.4. Dozywocie
6.4.5. Inne

Wycena nieruchomosci zurbanizowanych (14 godz.)

7.1. Czynniki wptywajace na warto$¢ nieruchomosci zurbanizowanych, w zaleznosci od rodzaju
nieruchomosci

7.2. Dobor podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny
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7.3. Dobor zrodet informacji i baz danych w zaleznosci od celu wyceny
7.4. Metodyka wyceny niezabudowanych nieruchomosci zurbanizowanych
7.5. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
7.6. Metodyka wyceny nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz lokali mieszkalnych
7.7. Metodyka wyceny nieruchomos$ci zabudowanych obiektami niemieszkalnymi
8. Wycena nieruchomosci rolnych, upraw sadowniczych, roslin ozdobnych i gruntéw pod wodami
(8 godz.)
8.1. Wycena nieruchomosci rolnych i ich czgsci stanowigcych grunty orne w statej uprawie oraz

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.
8.6.

stanowiacych taki i pastwiska

Wycena sadéw, rodzinnych ogrodow dziatkowych, plantacji chmielu, wikliny i drzew
ozdobnych

Wycena szklarni i inspektow

Wycena gruntow rolnych zajetych pod budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze i inne
urzadzenia shuzace produkcji rolnej

Wycena gruntéw pod stawami

Wycena gruntdow pod rowami petnigcymi funkcje urzadzen melioracji wodnych szczegotowych

9. Wycena nieruchomosci lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (6 godz.)

9.1.
9.2.

9.3.
94.
9.5.

9.6.

9.7.

Wycena nieruchomosci lesnych w podej$ciu porownawczym oraz w podejsciu dochodowym
Wycena nieruchomosci leSnych w podejsciu mieszanym

9.2.1. Okreslenie warto$ci gruntu lesnego

9.2.2. Okreslenie wartosci drzew oraz drzewostanow jako cze$ci sktadowych nieruchomosci
Wycena nieruchomosci lesnych w podejsciu kosztowym

Wycena nieruchomosci zadrzewionych i zakrzewionych

Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych, potozonych w strefie
zainwestowania miejskiego, udostepnionych publicznie lub przeznaczonych na te cele
Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych, spetniajacych funkcje
ochronne, polozonych w strefie zainwestowania miejskiego, udostgpnionych publicznie lub
przeznaczonych na te cele

Wycena parkéw, ogrodéw ozdobnych, zielencow i laséw ochronnych, potozonych w strefie
zainwestowania miejskiego, udostgpnionych publicznie lub przeznaczonych na te cele

10. Wycena nieruchomosci dla celow szczegolnych i wycena nieruchomosci specjalnych (24 godz.)

10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.

10.9.

Wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji i jako $§rodkoéw trwatych w rozumieniu
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

Wycena nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym dla ustalenia
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci

Wycena nieruchomosci przeznaczonych lub zajetych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej

Wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalania odszkodowan za ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci

Wycena nieruchomos$ci wywlaszczanych oraz przejmowanych pod drogi publiczne
Wycena nieruchomos$ci dla potrzeb planistycznych

Wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optat adiacenckich

Wycena nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego

Okres$lanie warto$ci nieruchomosci dla potrzeb indywidualnego inwestora

10.10. Okres$lanie wartos$ci szkoéd spowodowanych budowg infrastruktury podziemnej i nadziemnej
10.11. Okres$lanie wartosci naktadow na nieruchomosci
10.12. Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej

Polskiej

10.13. Wycena nieruchomosci gruntowych potozonych na ztozach kopalin
10.14. Wycena nieruchomosci zabytkowych
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10.15. Wycena dla celow sagdowych, w tym z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego
oraz na potrzeby egzekucji
10.16. Wycena na potrzeby zobowigzan podatkowych

11. Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia (4 godz.)
11.1. Przedmiot wyceny — definicje
11.2. Ocena ilosciowa i jako§ciowa maszyn i urzadzen
11.3. Ocena rewizyjna i antycypacyjna w ocenie procesu eksploatacji maszyn i urzadzen
11.4. Metody oceny stanu technicznego. Sposoby wyznaczania zuzycia technicznego
11.5. Istota podejscia kosztowego w wycenie maszyn i urzgdzen
11.6. Metody wyznaczenia ceny poczatkowej
11.7. Sposoby okreslania wartosci likwidacyjnej
11.8. Procedura wyceny metoda porownywania parami
11.9. Metoda analizy statystycznej rynku i jej wykorzystanie w wycenie maszyn i urzadzen

12. Podstawy wyceny przedsi¢ebiorstw (2 godz.)
12.1. Wycena nieruchomosci a wycena przedsigbiorstwa
12.2. Wycena przedsigbiorstwa

13. Podstawy powszechnej taksacji nieruchomosci (2 godz.)
13.1. Powszechna taksacja nieruchomosci
13.2. Nieruchomos¢ reprezentatywna, mapy i tabele taksacyjne
13.3. Ustalanie wartosci katastralnych w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci
13.4. Rola i zadania rzeczoznawcy majatkowego w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci

14. Rola rzeczoznawcy majatkowego w doradztwie na rynku nieruchomosci (4 godz.)
14.1. Opracowania i ekspertyzy niestanowigce operatu szacunkowego
14.1.1. Zakres tematyczny opracowan i ekspertyz
14.1.2. Tres¢ i forma opracowan i ekspertyz
14.2. Obszar i zakres dzialalno$ci w ramach doradztwa na rynku nieruchomosci
14.3. Sztuka prezentacji, argumentacji i mediacji, metody i narzedzia pracy w ramach doradztwa
na rynku nieruchomosci
14.4. Audyt nieruchomosci (due diligence)
14.5. Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa
14.6. Przyktady ekspertyz, opracowan i doradztwa

15. Koncepcje wyceny nieruchomosci na $wiecie (2 godz.)
15.1. Ewolucja wyceny na §wiecie — ujecie historyczne — kierunki zmian metodyki wyceny
15.2. Wspolczesne koncepcje wyceny nieruchomosci
15.2.1. Szkota brytyjska
15.2.2. Szkota amerykanska
15.2.3. Szkota niemiecka

IV. SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN (10 GODZ.)



