Warszawa, dnia 28 marca 2024 r.

Poz. 465

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJIV

7 dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie oplat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobow Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji

Na podstawie art. 78b ust. 2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Pol-
skiej (Dz. U. 22022 r. poz. 1623 oraz z 2023 r. poz. 1872) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okre$la:
1)  sposob naliczania oraz rozliczania optat za uzywanie lokali mieszkalnych i optat posrednich;
2)  sposob obliczania zaliczek na optaty posrednie;

3)  wzory kalkulacji stawki optat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedacego w zasobie
Zarzadu Zasoboéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji.

§ 2. 1. Opfate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nalicza si¢ oddzielnie dla kazdej nierucho-
mosci, odrebnie dla lokali stanowigcych wiasnoé¢ Skarbu Panstwa:

1)  potozonych w nieruchomos$ciach, ktére w catosci znajduja si¢ w trwatym zarzadzie Zarzadu Zasobéw Mieszkanio-
wych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, zwanego dalej ,,Zarzadem”;

2)  znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Opfate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, nalicza si¢
oddzielnie dla kazdej wspolnoty mieszkaniowej na podstawie ich uchwat, podjetych przez wtasciwe organy, oraz kosztow
administrowania ponoszonych przez Zarzad.

§ 3. 1. Stawke optaty za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,
okresla si¢ na podstawie kalkulacji kosztow i optat, o ktorych mowa w art. 1a ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r.
o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, zwanej dalej ,,ustawa”, ponoszonych na te lokale, w przelicze-
niu na ich powierzchni¢ uzytkowa, z uwzglgdnieniem odpisu na fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1 usta-
wy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2024 r. poz. 98), obliczonego od warto$ci odtworzenio-
wej lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w art. 78b ust. la ustawy.

2. Miesigczng oplate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,
okresla si¢ na podstawie kalkulacji stawki oplat za uzywanie 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w nierucho-
mosci znajdujacej si¢ w calosci w zarzadzie Zarzadu, ktorej wzor jest okreslony w zataczniku nr 1 do rozporzadzenia.

D Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dzialem administracji rzadowej — sprawy wewnetrzne, na podstawie § 1 ust. 2
pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie szczegbétowego zakresu dziatania Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. poz. 2708).



Dziennik Ustaw -2- Poz. 465

3. Oplate za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali miesi¢cznej ustala si¢ jako iloczyn miesiecznej oplaty za uzywanie 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktorej mowa w ust. 3.

§ 4. 1. Przy ustalaniu optat za uzywanie 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1
pkt 2, uwzglednia sig:

1)  opfaty uiszczane na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, wynikajace z jej uchwat;

2)  koszty i optaty, o ktorych mowa w art. la ust. 1 pkt 12 ustawy, zwigzane z utrzymaniem lokali mieszkalnych w budyn-
ku wspdlnoty mieszkaniowej, z uwzglednieniem odpisu na fundusz remontowy, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 usta-
wy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego, obliczonego od warto$ci odtworzeniowej lokalu mieszkal-
nego, o ktérej mowa w art. 78b ust. la ustawy;

3)  powierzchni¢ uzytkowa tych lokali mieszkalnych.

2. Miesigczng oplate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2,
okresla sie na podstawie kalkulacji stawki oplat za uzywanie 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w nierucho-
mosci wspolnoty mieszkaniowej, ktorej wzor jest okreslony w zataczniku nr 2 do rozporzadzenia.

3. Oplate za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali miesi¢cznej ustala si¢ jako iloczyn miesiecznej oplaty za uzywanie 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktorej mowa w ust. 3.

§ 5. 1. Optaty za uzywanie lokalu ustala si¢ corocznie z dniem 1 stycznia oraz mozna je zmienia¢ z dniem 1 lipca kaz-
dego roku, jak réwniez kazdorazowo w przypadku podjgcia stosownej uchwaty przez wlasciwy organ wspolnoty mieszka-
niowej. Okresem rozliczeniowym oplat za uzywanie lokali mieszkalnych jest rok kalendarzowy.

2. Jezeli rzeczywiste koszty i optaty, o ktérych mowa w art. 1a ust. 1 pkt 12 ustawy, ponoszone przez Zarzad na utrzy-
manie lokali mieszkalnych odbiegaja od kosztow przyjetych do kalkulacji optat za uzywanie lokali mieszkalnych w danej
nieruchomosci o ponad 5 %, niezaleznie od terminow, o ktéorych mowa w ust. 1, mozna dokona¢ zmiany wysokosci optat za
uzywanie lokalu, przyjmujac do kalkulacji rzeczywiste koszty i optaty, o ktérych mowa w art. 1a ust. 1 pkt 12 ustawy, jakie
zostaly poniesione w uwzglednionym w tej kalkulacji okresie rozliczeniowym.

§ 6. 1. Zaliczki na optaty posrednie, w skali miesi¢cznej dla lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,
oblicza si¢ na podstawie faktycznego zuzycia lub rzeczywistych kosztow zakupu w poprzednim okresie rozliczeniowym
energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu 1 wody oraz odbioru nieczystosci statych i ptynnych, zwanych dalej ,,mediami
komunalnymi”, i aktualnych cen zakupdéw tych mediow do danego budynku lub zespotu budynkéw zasilanych z jednego
zrodta lub przytacza medidéw komunalnych oraz prognozowanego sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug kon-
sumpcyjnych ogdtem, okreslonego w ustawie budzetowej na dany rok kalendarzowy albo wskaznika procentowego wyni-
kajacego z analizy innych czynnikow, ktore maja wptyw na zuzycie lub koszty zakupow mediow komunalnych.

2. Korekty zaliczek na optaty posrednie mozna dokona¢ w przypadku zmiany warunkéw zakupéw mediéw komunal-
nych lub powstania ponad 5 % roznicy miedzy prognozowanymi kosztami zakupu poszczegdlnych medidéw komunalnych
przyjetymi do ustalenia zaliczkowych optat posrednich a rzeczywistymi kosztami ponoszonymi za dostawe tych mediow.

3. Zaliczki na oplaty posrednie dla lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, ustala si¢ na podstawie optat
wnoszonych przez Zarzad na rzecz wspdlnoty mieszkaniowej wynikajacych z jej uchwat.

§ 7. 1. Rozliczenia kosztow zakupu mediow komunalnych na poszczegdlne lokale mieszkalne dokonuje si¢ oddzielnie
dla kazdego budynku Iub zespotu budynkéw zasilanych z jednego zrodta lub przytacza medidow komunalnych, nie rzadziej
niz raz w roku, zgodnie z regulaminami rozliczen poszczegdlnych mediow komunalnych ustalanymi na podstawie odpo-
wiednio art. 45a ust. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266), art. 19
ust. 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 537 1 1688) i art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 22024 r. poz. 399).

2. Sposob rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej lub jej wytworzenia we wlasnym zrddle ciepta w budynkach
mieszkalnych jest okreslony w zataczniku nr 3 do rozporzadzenia.
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3. Sposob rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania nieczystosci plynnych
w budynkach mieszkalnych jest okreslony w zataczniku nr 4 do rozporzadzenia.

4. W przypadku nadptaty optat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy osoba zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym
moze zaliczy¢ ja na poczet przysztych optat posrednich albo zazadac jej zwrotu. W przypadku zazadania zwrotu nadptaty
Dyrektor Zarzadu zwraca nadptate po zbilansowaniu jej z optatami za uzywanie lokalu, w terminie 14 dni od dnia ztoZenia

wniosku o zwrot nadptaty przez osobe zainteresowang.

5. W przypadku niedoptaty optat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy, po zbilansowaniu jej z optatami za uzywa-
nie lokalu, Dyrektor Zarzadu w zawiadomieniu o dokonanym rozliczeniu okresla termin i sposob jej uiszczenia.

§ 8. Rozporzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 29 marca 2024 r.?)

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji: wz. C. Mroczek

2 Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 stycznia

2011 r. w sprawie optat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewngtrz-
nych i Administracji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2332), ktdre traci moc z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia zgodnie
z art. 12 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 17 sierpnia 2023 r. o zmianie ustawy o Agencji Mienia Wojskowego oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1872).
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Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 27 marca 2024 r. (Dz. U. poz. 465)

Zalacznik nr 1
WZOR
Kalkulacja stawki oplat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

w nieruchomosci znajdujacej si¢ w calo$ci w zarzadzie Zarzadu Zasobow

Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji

polozonej w przy ul.
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych m?
poniesione koszty prognozowane
za okres koszty
Wyszczegolnienie kosztow utrzymania w okresie
Lp. nieruchomosci przypadajacych na lokale od
mieszkalne E— od

do do

01 02 03 04

Koszty i optaty, o ktorych mowa w art. 1a ust. 1
pkt 12 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r.

1 o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1623, z pdzn. zm.), w tym:

a koszty administrowania

b koszty konserwacji

c koszty utrzymania technicznego nieruchomosci

d koszty utrzymania zieleni

. koszty utrzymania pomieszczen wspolnego

uzytkowania, w tym:

— koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci

— koszty energii cieplnej

— koszty energii elektrycznej
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— koszty zuzycia wody na potrzeby czgsci
wspolnej

zwrot kosztow z tytutu podatku od

nieruchomosci i optat za trwaly zarzad

g oplaty za anten¢ zbiorczg lub telewizj¢ kablowa

optaty z tytutu legalizacji przyrzadow
h pomiarowych zamontowanych na potrzeby
lokalu mieszkalnego

i optaty z tytutu uzytkowania dzwigu osobowego

optaty z tytutu konserwacji urzadzen
domofonowych

Miesigczny koszt utrzymania 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych

(Ip. 1/ powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych / liczba miesiecy)
Miesigczna stawka odpisu na fundusz
3 remontowy (w zt za 1 m? powierzchni
uzytkowej)

L.aczny miesigczny koszt utrzymania
1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych

(Ip. 2 +Ip. 3)

3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej, o ktérej mowa w art. 78b ust. la

5 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r.

o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, w skali miesigca

Optata miesigczna za uzywanie 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

dotychczas obowigzujaca
od dnia do dnia

b optata obowigzujaca od dnia X
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Zalacznik nr 2
WZOR
Kalkulacja stawki oplat za uzywanie 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

w nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej

polozonej w przy ul.

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Pafstwa

m2

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych stanowigcych

wiasno$¢ Skarbu Pafistwa m?
poniesione koszty proglil(g)szz(i;vane
Wyszczegolnienie kosztéw utrzymania za okres w okresie
Lp. nieruchomosci przypadajacych na lokale od
mieszkalne I od
do do
01 02 03 04

Koszty i optaty Zarzadu Zasobow
Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji, o ktorych

1 mowa w art. la ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia
22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U.
72022 r. poz. 1623, z p6zn. zm.), w tym:

a koszty administrowania

zwrot kosztow z tytutu podatku od
nieruchomosci i optat za trwaty zarzad
optaty z tytutu legalizacji przyrzadow

c pomiarowych zamontowanych na potrzeby
lokalu mieszkalnego

Miesieczny koszt Zarzadu utrzymania

1 m? powierzchni uzytkowej lokali

2 mieszkalnych (Ip. 1 / powierzchnia uzytkowa
lokali mieszkalnych / liczba miesiecy)
Opflata miesi¢gczna wnoszona przez Zarzad do
3 wspolnoty mieszkaniowej w przeliczeniu na

1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych
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Miesieczna stawka odpisu na fundusz

4 remontowy (w zt za 1 m* powierzchni
uzytkowej)
Laczny miesigczny koszt utrzymania
5 1 m? powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych (Ip. 2 + Ip. 3 + Ip. 4)

3 % warto$ci odtworzeniowej 1 m?
powierzchni uzytkowej, o ktorej mowa

6 w art. 78b ust. 1a ustawy z dnia 22 czerwca
1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, w skali miesigca

Optata miesigczna za uzywanie 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

dotychczas obowigzujgca
od dnia do dnia

b optata obowigzujaca od dnia X
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Zalacznik nr 3

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ LUB JE] WYTWORZENIA WE WLASNYM
ZRODLE CIEPLA W BUDYNKACH MIESZKALNYCH
1. Postanowienia ogodlne

1.1. Sposob rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej lub jej wytworzenia we
wilasnym zrodle ciepta okreslony w zalaczniku stosuje si¢ w nieruchomosciach
bedacych w zarzadzie Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji.

1.2. Rozliczenia kosztoéw zakupu energii cieplnej lub jej wytworzenia we wilasnym
zrédle ciepta dokonuje si¢ cyklicznie, zgodnie z przyjetym okresem
rozliczeniowym, nie rzadziej jednak niz raz w roku, oddzielnie dla kazdego
budynku lub zespolu budynkéw zasilanych w energi¢ cieplng z jednego zrddia
ciepla, zwanego dalej ,,zespotem budynkéw”.

2. Podzial calkowitych kosztow energii cieplnej

2.1. Catkowite koszty zakupu energii cieplnej lub jej wytworzenia we wiasnym zrodle
ciepta do budynku lub zespolu budynkéw w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ na
koszty stale wynikajace z ponoszonych optat statych oraz koszty zmienne zwigzane
z zuzyciem energii cieplnej lub paliwa, z ktérego wytwarzana jest energia cieplna.
2.1.1. Podzialu kosztéw catkowitych na stale i1 zmienne dokonuje si¢ na

podstawie faktur zakupu energii cieplnej lub paliwa, z ktérego jest
wytwarzana energia cieplna.
2.2. Koszty state dzieli si¢ na koszty stale zwigzane z centralnym ogrzewaniem (c.o.)
oraz koszty state zwigzane z przygotowaniem cieplej wody uzytkowej (c.w.u.).
2.2.1. Podziatu kosztow statych na koszty stale zwigzane z c.o. i c.w.u. dokonuje
si¢ proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o.
1 c.w.u., z uwzglednieniem wskazan zainstalowanego w wezle cieplnym lub
kottowni ukladu pomiarowego, pozwalajacego na odrgbne ustalenie ilo$ci
energii cieplnej zuzytej lub wytworzonej na potrzeby c.o. i c.w.u.

2.2.2. W przypadku braku lub awarii uktadu pomiarowego pozwalajacego ustali¢
oddzielnie ilo$ci energii cieplnej zuzytej lub wytworzonej na potrzeby c.o.

1 c.w.u. — podziatu kosztow statych na koszty stale zwigzane z c.o. 1 c.w.u.



Dziennik Ustaw -9 Poz. 465

dokonuje si¢ na podstawie wspotczynnika wynikajacego z proporcji:

a) ilosci zamowionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. 1 ilo§ci zamowionej
mocy cieplnej na potrzeby c.w.u. w stosunku do calkowitego
zapotrzebowania mocy cieplnej albo

b) obliczeniowej iloSci energii cieplnej przypadajacej na c.o.
1 obliczeniowej ilo$ci energii cieplnej przypadajacej na przygotowanie
c.w.u., w stosunku do catkowitej ilosci energii cieplnej, przyjmujac do
wyliczen, ze:

— 1ilo$¢ energii cieplnej przypadajaca na przygotowanie c.w.u. oblicza
si¢ jako iloczyn rzeczywistego zuzycia cieptej wody oraz iloSci

energii cieplnej niezbednej do podgrzania 1 m?

wody zimnej,
oszacowane]j na podstawie zuzycia energii cieplnej na przygotowanie
C.W.u. poza sezonem grzewczym, w okresie, w ktorym centralne
ogrzewanie jest wytaczone, a
— ilo$¢ energii cieplnej na c.o. oblicza si¢ jako roznice catkowitej ilosci
energii cieplnej 1 wyliczonej w sposob okreslony w lit. a ilosci energii
cieplnej przypadajacej na przygotowanie c.w.u.

2.3. Koszty zmienne dzieli si¢ tak jak w pkt 2.2, proporcjonalnie do ilo$ci energii
cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. 1 c.w.u., z uwzglednieniem wskazan
zainstalowanego w wezle cieplnym lub kottowni ukladu pomiarowego,
pozwalajacego na odrgbne ustalenie ilo$ci energii cieplnej zuzytej lub wytworzonej
na potrzeby c.0. i c.w.u., a w przypadku braku lub awarii takiego ukladu
pomiarowego — na podstawie wspotczynnika, o ktorym mowa w pkt 2.2.2.

3. Rozliczanie kosztow stalych

3.1. Rozliczanie kosztéw statych zwigzanych z centralnym ogrzewaniem.

3.1.1. Z kosztow statych dotyczacych c.o. wydziela si¢ czg$¢ kosztéw zwigzanych
z ogrzewaniem wspolnych cze$ci budynku Ilub zespotu budynkow,
proporcjonalnie do ich powierzchni lub kubatury.

3.1.2. Pozostala czgs¢ kosztow statych zwigzanych z c.o., po odjeciu kosztow
okreslonych w pkt 3.1.1, rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni.

3.2. Rozliczanie kosztow statych zwigzanych z przygotowaniem cieplej wody
uzytkowej.

3.2.1. Z kosztow statych dotyczacych przygotowania c.w.u. wydziela si¢ cze$¢
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kosztéw wynikajacych z zuzycia c.w.u. do utrzymania wspdlnych czesci
budynku lub zespotu budynkéw proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody na
taki cel w odniesieniu do zuzycia ustalonego dla calego budynku lub
zespotu budynkow.

3.2.2. Tlos¢ cieptej] wody zuzytej do utrzymania wspolnych czesci budynku lub
zespolu budynkow okresla si¢ jako roznice zuzycia zarejestrowanego przez
wodomierz gtowny c.w.u. 1 zuzycia wedlug wskazan wodomierzy cieptej
wody we wszystkich lokalach.

3.2.3. Pozostalg czgs$¢ kosztow statych zwigzanych z przygotowaniem c.w.u., po
odjeciu kosztow okreslonych w pkt 3.2.1, dzieli si¢ miedzy wszystkie lokale

proporcjonalnie do ilosci tych lokali lub ich powierzchni.

4. Rozliczenie kosztow zmiennych

4.1.

4.2.

Rozliczenie kosztow zmiennych zwigzanych z zuzyciem energii cieplnej na

potrzeby centralnego ogrzewania.

4.1.1. Z kosztow zmiennych zwigzanych z c.o. wydziela si¢ cze$¢ kosztow
zwigzanych z ogrzewaniem wspolnych czeSci budynku lub zespotu
budynkow proporcjonalnie do ich powierzchni lub kubatury.

4.1.2. Pozostatg cze$¢ kosztow zmiennych zwigzanych z c.o. rozlicza si¢ miedzy
wszystkie lokale proporcjonalnie do:

a) ilo$ci energii cieplnej zuzytej w kazdym lokalu — w przypadku budynku
lub zespotu budynkow, w ktérym lokale sg wyposazone w cieptomierze
lub podzielniki kosztow ogrzewania, albo

b) powierzchni lokalu — w przypadku budynku lub zespolu budynkow,
w ktorym lokale sa nieopomiarowane lub niewyposazone w podzielniki
kosztéw ogrzewania.

Rozliczenie kosztow zmiennych zwigzanych z przygotowaniem cieptej wody

uzytkowe;j.

4.2.1. Z kosztéw zmiennych zwigzanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela si¢
cze$¢ kosztow wynikajacych z zuzycia c.w.u. do utrzymania wspdlnych
czesci budynku lub zespotu budynkoéw proporcjonalnie do zuzycia cieptej
wody na taki cel w odniesieniu do zuzycia ustalonego dla calego budynku
lub zespotu budynkow.

4.2.2. Tlo$¢ cieptej wody zuzytej do utrzymania wspolnych czgsci budynku lub
zespotu budynkow ustala si¢ w sposob okreslony w pkt 3.2.2.
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4.2.3. Pozostate koszty zmienne zwigzane z przygotowaniem c.w.u. rozlicza si¢
mig¢dzy wszystkie lokale proporcjonalnie do:

a) ilosci cieplej wody zuzytej w kazdym lokalu — w przypadku budynku lub
zespolu budynkéw, w ktorym lokale sa wyposazone w wodomierze
cieplej wody, albo

b) liczby oséb zamieszkalych lub uzytkujacych kazdy lokal — w przypadku
budynku lub zespotu budynkéw, w ktérym lokale sg nieopomiarowane.

5. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zwigzanych z utrzymaniem wspolnych czesci
budynku lub zespotu budynkow

5.1. Koszty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem wspolnych cze¢sci budynku lub

zespotu budynkow stanowi suma wydzielonych w pkt 3.1.1, 3.2.1, 4.1.1 1 4.2.1

czesci kosztow statych 1 zmiennych dotyczacych centralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wody uzytkowej 1 podlegaja one rozliczeniu

proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali, w ramach optat za ich uzywanie.
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Zalacznik nr 4

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE

I ZBIOROWEGO ODPROWADZANIA NIECZYSTOSCI PLYNNYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1.

Postanowienia ogodlne

1.1. Sposob rozliczania kosztoéw zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ 1 zbiorowego
odprowadzania nieczysto$ci ptynnych stosuje si¢ w nieruchomosciach bedacych
w zarzadzie  Zarzadu  Zasobow  Mieszkaniowych — Ministerstwa  Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji.

1.2. Rozliczenia kosztow zbiorowego =zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego
odprowadzania nieczystosci ptynnych dokonuje si¢ cyklicznie, zgodnie z przyjetym
okresem rozliczeniowym, nie rzadziej jednak niz raz w roku, oddzielnie dla
kazdego budynku lub zespotu budynkéw zasilanych w wod¢ z jednego zrédia
wody, zwanego dalej ,,zespotem budynkow”.

Dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy

2.1. Odczytow wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje si¢ na koniec kazdego okresu
rozliczeniowego, a takze kazdorazowo po zmianie cen wody lub odprowadzenia
nieczystosci ptynnych oraz w przypadku zmiany uzytkownika lokalu lub sprzedazy
lokalu.

2.2. Wielko$¢ wskazan wodomierza uznaje si¢ za potwierdzona, jezeli glowny
uzytkownik lokalu nie zglosit reklamacji w terminie 7 dni od daty otrzymania
rozliczenia wody.

Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania nieczystosci plynnych

3.1. Wielko$¢ zuzycia wody w budynku lub zespole budynkéw ustala sie na podstawie
odczytu z wodomierza gldwnego zainstalowanego na przylaczu gtownym zimnej
wody do budynku lub zespotu budynkow.

3.2. Wielko$¢ zuzycia wody w lokalach wyposazonych w indywidualne wodomierze
ustala si¢ jako sume¢ wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych
w poszczegdlnych lokalach.

3.2.1. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw lub braku waznos$ci
cechy legalizacyjnej wielko$¢ zuzycia wody ustala si¢ na podstawie
sredniego zuzycia wody na osobg¢ w lokalach mieszkalnych, w ktérych nie

dokonano odczytu.
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3.3. Wielkos¢ zuzycia wody przypadajagca na lokale mieszkalne niewyposazone
w indywidualne wodomierze lub lokale mieszkalne, w ktérych nie dokonano
odczytu wskazan urzadzen pomiarowych z przyczyn okre§lonych w pkt 3.2.1,
ustala si¢ jako roznice ilosci wody zuzytej w budynku lub zespole budynkow,
ustalonej na podstawie dokonanych odczytéw wskazan wodomierza gléwnego
isumy wody zuzytej w lokalach opomiarowanych, pomniejszong o ilo§¢ wody
zuzytej na cele utrzymania wspolnych czgsci budynku lub zespotu budynkow.
Otrzymang ilo$¢ dzieli si¢ na poszczegélne lokale mieszkalne proporcjonalnie do
$redniorocznej liczby osob w nich zamieszkatych.

3.4. Koszt wody zuzytej w lokalach mieszkalnych ustala si¢ jako iloczyn ilosci wody
zuzytej w poszczegodlnych lokalach i ceny za 1 m? dostarczonej wody — dla lokali
opomiarowanych lub iloczyn §redniego zuzycia wody na osobe wynikajacego
z rozliczenia dokonanego zgodnie z pkt 3.3 i ceny jednostkowej wody, pomnozony
przez liczbg 0sob zamieszkalych w lokalu — dla lokali nieopomiarowanych.

3.5. Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w indywidualne wodomierze wielko$¢
zuzycia wody okresla si¢ w umowie, na podstawie ktorej lokal jest oddany do
uzywania. W przypadku braku takiego postanowienia stosuje si¢ przeci¢gtne normy
zuzycia wody dla poszczegolnych grup odbiorcow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3.6. Ilo$¢ odprowadzanych nieczystosci pltynnych z lokalu réwna si¢ sumie zuzytej
wody zimnej i cieptej w lokalu okreslonej na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych, a w przypadku ich braku — ilo$ci wody zuzytej, ustalonej zgodnie
z pkt 3.3.

3.7. Koszt odprowadzania nieczystosci plynnych z lokali mieszkalnych ustala si¢ jako
iloczyn ilosci nieczystosci plynnych odprowadzonych z poszczegdlnych lokali
zgodnie z pkt 3.6 i ceny za 1 m* odprowadzanych nieczysto$ci ptynnych.

3.8. Dla budynkéw, w ktorych wszystkie lokale s3 wyposazone w wodomierze
indywidualne, koszt wody 1 odprowadzonych nieczystosci ptynnych wynikajacy
z réznicy pomiedzy zuzyciem wykazanym przez wodomierz glowny a sumg
zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych traktuje si¢ jako koszt

utrzymania wspolnych czgsci budynku lub zespotu budynkow.



