Warszawa, dnia 18 sierpnia 2022 r.
Poz. 1728

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 22 lipca 2022 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i nie-

ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204), z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych:

1)

2)

3)

4)

ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewe-
loperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177),

ustawg z dnia 14 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o dowodach osobistych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1978 oraz z 2022 r. poz. 583),

ustawa z dnia 7 kwietnia 2022 r. 0 zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 872),

ustawg z dnia 12 maja 2022 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawy o przetwarzaniu infor-
macji kryminalnych (Dz. U. poz. 1374)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 20 lipca 2022 r.

1)

2)

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

art. 79 i art. 81 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), ktére stanowia:

,Art. 79. Do roszczen nabywcey, o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy zmienianej w art. 66, ktore:
1) powstaly i zostaty wpisane do ksiggi wieczystej przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy,

2) powstaly przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy i zostaty wpisane do ksiggi wieczystej po dniu wejscia
W zycie niniejszej ustawy

— stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 66 w brzmieniu dotychczasowym.”
,JArt. 81, Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 12 miesiecy od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 46, art. 47, art. 48 ust. 6 i art. 72 pkt 1, ktore wchodzg w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia;

2) art. 68iart. 73, ktére wchodza w zycie z dniem nastepujagcym po dniu ogtoszenia.”;

art. 8 ustawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r. o zmianie ustawy o dowodach osobistych oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1978 oraz z 2022 r. poz. 583), ktory stanowi:

,yJArt. 8. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 14 stycznia 2022 r., z wyjatkiem:

1) art. 1 pkt5orazart. 3pkt4,5,10i 11, ktore wchodzg w zycie z dniem 3 marca 2022 r;
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3)

4)

2)

3)
4)
5)

art. 1 pkt 3, art. 3 pkt 2 i 3 w zakresie art. 32 ust. 6-8 i pkt 6-8 oraz art. 4 pkt 2 i 4, ktére wchodza w zycie z dniem
okreslonym w komunikacie, o ktébrym mowa w art. 6a;

(uchylony)
art. 5, ktory wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia;

art. 6a, ktory wchodzi w zycie z dniem 2 czerwca 2022 r.”;

odnosnika nr 1 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 kwietnia 2022 r. 0 zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecz-
nych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 872), ktore stanowia:

1)

ER)

1)
2)

3)
4)

Niniejsza ustawa:

—  wdraza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2162 z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
emisji obligacji zabezpieczonych i nadzoru publicznego nad obligacjami zabezpieczonymi oraz zmieniajaca
dyrektywy 2009/65/WE i 2014/59/UE (Dz. Urz. UE L 328 z 18.12.2019, str. 29),

— uzupehia wdrozenie dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/59/UE z dnia 15 maja 2014 r. ustana-
wiajacej ramy na potrzeby prowadzenia dziatan naprawczych oraz restrukturyzacji i uporzadkowanej likwidacji
w odniesieniu do instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych oraz zmieniajacej dyrektywe Rady 82/891/EWG
i dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/24/WE, 2002/47/WE, 2004/25/WE, 2005/56/WE, 2007/36/WE,
2011/35/UE, 2012/30/UE i 2013/36/EU oraz rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1093/2010
i (UE) nr648/2012 (Dz. Urz. UE L 173 z12.06.2014, str. 190, Dz. Urz. UE L 349 z 05.12.2014, str. 68,
Dz. Urz. UE L 345z 27.12.2017, str. 96, Dz. Urz. UE L 150 z 07.06.2019, str. 296, Dz. Urz. UE L 203 z 01.08.2019,
str. 10, Dz. Urz. UE L 314 z 05.12.2019, str. 64, Dz. Urz. UE L 328 z18.12.2019, str. 29 oraz Dz. Urz.
UE L 22 7 22.01.2021, str. 1),

— shuzy stosowaniu rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2160 z dnia 27 listopada
2019 r. zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do ekspozycji w postaci obligacji
zabezpieczonych (Dz. Urz. UE L 328 z 18.12.2019, str. 1).”

,yArt. 36. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 8 lipca 2022 r., z wyjatkiem:

art. 13, ktéry wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia;

art. 3, art. 4, art. 5pkt 1, 2 i4-7, art. 6, art. 7 pkt 1 i 6, art. 10, art. 14, art. 15, art. 16 pkt 1-20, pkt 22 lit. a i b,
pkt 23-26, 28-30 i 32-43, art. 17, art. 20, art. 33 i art. 34, ktére wchodzg w zycie po uptywie 14 dni od dnia oglo-
szenia;

art. 11, art. 16 pkt 21, pkt 22 lit. c, pkt 27 i 31, art. 18 i art. 28-32, ktore wchodza w zycie z dniem 30 maja 2022 r.;

art. 12 pkt 2 i 3 oraz art. 35 ust. 2, ktore wchodzg w zycie pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu
ogloszenia.”;

art. 3 ustawy z dnia 12 maja 2022 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawy o przetwarzaniu
informacji kryminalnych (Dz. U. poz. 1374), ktory stanowi:

»Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 2 lat od dnia ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 22 lipca 2022 r. (Dz. U. poz. 1728)
USTAWA
z dnia 6 lipca 1982 r.

o0 ksiegach wieczystych i hipotece

DZIAL 1

Ksiegi wieczyste

Rozdziat 1
Przepisy o prawach jawnych z ksiegi wieczystej
Art. 1. 1. Ksiggi wieczyste prowadzi si¢ w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.
2. Ksiggi wieczyste zaktada i prowadzi si¢ dla nieruchomosci.

3. Ksiggi wieczyste moga by¢ takze prowadzone w celu ustalenia stanu prawnego spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu.

Art. 2. Ksiegi wieczyste sa jawne. Nie mozna zastania¢ si¢ nieznajomos$cig wpiséw w ksiedze wieczystej ani wnios-
kow, o ktorych uczyniono w niej wzmianke.

Art. 3. 1. Domniemywa si¢, ze prawo jawne z ksi¢gi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym.

2. Domniemywa si¢, ze prawo wykreslone nie istnieje.

Art. 4. Przeciwko domniemaniu prawa wynikajacemu z wpisu w ksiedze wieczystej nie mozna powotywaé si¢ na
domniemanie prawa wynikajace z posiadania.

Art. 5. W razie niezgodno$ci migdzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym tre$¢ ksiegi rozstrzyga na korzy$¢ tego, kto przez czynno$¢ prawna z osobg uprawniong wedtug tresci
ksiggi nabyt wlasnos¢ lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych).

Art. 6. 1. Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie chroni rozporzadzen nieodptatnych albo dokonanych na
rzecz nabywcy dziatajacego w zlej wierze.

2. W zlej wierze jest ten, kto wie, ze tre§¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, albo ten,
kto z tatwos$cig mogt si¢ o tym dowiedzieé.

3. Jezeli do dokonania rozporzadzenia potrzebny jest wpis w ksiedze wieczystej, chwila ztozenia wniosku o wpis jest
rozstrzygajaca dla oceny dobrej lub ztej wiary nabywcy. Jednakze gdy rozporzadzenie dochodzi do skutku dopiero po do-
konaniu wpisu, rozstrzyga dzief, w ktorym rozporzadzenie doszto do skutku.

Art. 7. Rgkojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziata przeciwko:
1) prawom obcigzajacym nieruchomos$¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu;
2) prawu dozywocia;
3) stuzebno$ciom ustanowionym na podstawie decyzji wlasciwego organu administracji panstwowe;j;

4)  shuzebno$ciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku
lub innego urzadzenia;

5) stuzebno$ciom przesytu.

Art. 8. Rekojmie wiary publicznej ksiag wieczystych wytacza wzmianka 0 wniosku, o skardze na orzeczenie referen-
darza sagdowego, o apelacji lub kasacji oraz ostrzezenie dotyczace niezgodno$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomo$ci.

Art. 9. Przepisy art. 5-8 stosuje si¢ takze w wypadkach niewymienionych w art. 5 rozporzadzen prawami jawnymi
z ksiggi wieczystej oraz gdy na podstawie wpisanego prawa zostaje spetnione Swiadczenie na rzecz osoby uprawnionej
wedtug tresci ksiegi.
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Art. 10. 1. W razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotknigte wpisem nieistniejacego
obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac usunigcia niezgodnosci.

2. Roszczenie 0 usunigcie niezgodno$ci moze by¢ ujawnione przez ostrzezenie. Podstawg wpisu ostrzezenia jest
nieprawomocne orzeczenie sadu lub postanowienie o udzieleniu zabezpieczenia. Do udzielenia zabezpieczenia nie jest
potrzebne wykazanie, ze powod ma interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia.

Art. 11. Ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ujawnione w ksiedze wieczystej, ma pierwszenstwo przed
takim prawem nieujawnionym w ksiedze.

Art. 12. 1. O pierwszenstwie ograniczonych praw rzeczowych wpisanych do ksiggi wieczystej rozstrzyga chwila, od
ktorej liczy si¢ skutki dokonanego wpisu.

2. Prawa wpisane na podstawie wnioskow ztozonych rownoczesnie majg rowne pierwszenstwo.

Art. 13. 1. Ustanawiajac ograniczone prawo rzeczowe, ktore ma by¢ wpisane w ksigdze wieczystej, wlasciciel moze
zastrzec pierwszenstwo przed tym prawem lub rowne z tym prawem dla innego prawa.

2. Zastrzezenia mozna dokonac¢ takze po ustanowieniu prawa, za zgoda osoby, ktorej to prawo przystuguje.

3. Do zastrzezenia pierwszenstwa ograniczonego prawa rzeczowego niezbedny jest wpis w ksiedze wieczyste;.

Art. 14. Jezeli przed wpisaniem prawa, dla ktoérego bylo zastrzezone pierwszenstwo, zostatlo wpisane inne prawo, do
WpIsU prawa z zastrzezeniem pierwszenstwa nie jest potrzebna zgoda osoby, ktorej to inne prawo przystuguje, chyba ze
prawo, dla ktérego zastrzezono pierwszenstwo, miatoby by¢ wpisane w szerszym zakresie, niz to wynika z zastrzezenia
pierwszenstwa.

Art. 15. Przepisy art. 11-14 nie naruszaja pierwszenstwa ograniczonych praw rzeczowych okreslonego w przepisach
szczegolnych.

Art. 16. 1. W wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksiedze wieczystej, poza prawami rzeczowymi,
moga by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia.

2. W szczegdlnosci moga by¢ ujawniane:
1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia;

2)  roszczenie 0 przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego
prawa rzeczowego; dotyczy to takze roszczen przysztych;

3) roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspotwiascicieli lub wie-
czystych uzytkownikow;

4)  roszczenie wspotwlascicieli wytaczajace uprawnienie do zniesienia wspotwiasnosci;
5)Y  wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipoteka;

6) prawo z umowy timeshare, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o timeshare (Dz. U. poz. 1370).

Art. 17. Przez ujawnienie w ksigdze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie uzyskuje skuteczno$¢ wzgledem praw
nabytych przez czynno$¢ prawng po jego ujawnieniu, z wyjatkiem stuzebnosci drogi koniecznej, stuzebnosci przesyhu albo
shuzebnosci ustanowionej w zwiazku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia.

Art. 18. Réwnoczesénie z wpisem prawa, do ktorego odnosi si¢ ujawnione w ksiedze wieczystej roszczenie, wykresla
si¢ z urzedu wpisy praw nabytych po ujawnieniu roszczenia, jezeli wpisy te sa sprzeczne z wpisem prawa, ktorego roszcze-
nie dotyczylo, albo jezeli w inny sposob naruszaja to prawo.

Art. 19. 1. Roszczenie 0 przeniesienie wlasnosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego
prawa rzeczowego na nieruchomos$ci moze by¢ po uptywie roku od dnia wpisu w ksiedze wieczystej wykreslone na jedno-
stronne zadanie wlasciciela lub wieczystego uzytkownika, jezeli w tym terminie nie ztozono wniosku o wpis prawa, ktorego
dotyczy roszczenie. Jezeli ztozony w tym terminie wniosek nie zostal uwzgledniony, roszczenie moze by¢ wykre§lone
z chwilg uprawomocnienia si¢ orzeczenia odmawiajacego uwzglednienia wniosku.

D W brzmieniu ustalonym przez art. 2 ustawy z dnia 7 kwietnia 2022 r. 0 zmianie ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 872), ktora weszta w zycie z dniem 8 lipca 2022 r.
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2. Jezeli uprawniony wykaze przed uptywem roku od dnia wpisu, ze wystapit do sadu o przeniesienie lub ustanowienie
prawa okreslonego W ust. 1, bieg terminu do wykreslenia roszczenia liczy si¢ od dnia zakonczenia postgpowania, jednakze
W razie nieuwzglednienia zadania roszczenie moze by¢ wykreslone z chwilg zakonczenia postgpowania.

3.2 W przypadku wpisu roszczenia nabywcy, do ktorego nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177), o:

1) wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci tego lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo

2) zabudowanie nieruchomosci gruntowej stanowiacej przedmiot wtasnosci lub uzytkowania wieczystego domem jedno-
rodzinnym i przeniesienie na nabywce wlasnosci tej nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grun-
towej i wlasno$ci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢ lub przeniesie-
nie utamkowej czesci wlasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

3) przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nie-
ruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos$é lub przeniesienie utam-
kowej cze$ci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, albo

4) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce, albo

5)  przeniesienie wlasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywceg, albo
6) wybudowanie budynku i przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego, albo

7)  przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego, albo

8) wybudowanie budynku i przeniesienie utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego, albo

9) przeniesienie utamkowej czeSci wiasnoéci lokalu uzytkowego

— oraz roszczenia przyszlego, bieg terminu do wykreslenia takich roszczen liczy si¢ od dnia, w ktorym staty si¢ one wyma-
galne.

Art. 20. 1. Do pierwszenstwa praw osobistych oraz roszczen ujawnionych w ksiedze wieczystej stosuje si¢ odpowied-
nio przepisy o pierwszenstwie ograniczonych praw rzeczowych.

2. O pierwszenstwie prawa, ktorego ustanowienie bylo przedmiotem roszczenia ujawnionego w ksiedze wieczystej,
rozstrzyga chwila ztozenia wniosku o Wpis roszczenia.

Art. 21. Wiasciciel kilku nieruchomosci stanowiacych cato$¢ gospodarcza lub graniczacych z soba moze zada¢ pota-
czenia ich w ksiedze wieczystej w jedng nieruchomos¢.

Art. 22. 1. Ograniczone prawa rzeczowe obciazajace ktorgkolwiek z potaczonych nieruchomosci obcigzajg cata nie-
ruchomo$¢ utworzong przez potaczenie. Nie wptywa to jednak na dotychczasowy zakres wykonywania uzytkowania i stuzeb-
nosci.

2. Nieruchomosci obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi moga by¢ potaczone tylko wtedy, gdy uprawnieni
utoza si¢ co do pierwszenstwa tych praw na nieruchomosci utworzonej przez potaczenie.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do pierwszenstwa praw i roszczen, o ktorych mowa w art. 16.

Rozdziat 2
Ustroj ksigg wieczystych i postepowanie

Art. 23. Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do wlasciwosci sadow rejonowych. Czynno$ci sadu w zakresie pro-
wadzenia ksigg wieczystych mogg wykonywac referendarze sadowi.

Art. 23a. Sady rejonowe prowadzace ksiegi wieczyste wspélpracujg z Szefem Krajowego Centrum Informacji
Kryminalnych w zakresie niezb¢dnym do realizacji jego zadan ustawowych.

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 66 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177), ktora weszta w zycie z dniem 1 lipca 2022 r.
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Art. 24. 1. Dla kazdej nieruchomosci prowadzi si¢ odrgbng ksigge wieczystg, chyba ze przepisy szczegolne stanowia
inaczej. Dotyczy to takze nieruchomosci lokalowych oraz nieruchomosci, w ktorych nieruchomosci lokalowe zostaty wy-
odrebnione.

1%, Dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste oraz dla znajdujgcego sie na tym gruncie budynku lub innego urzadzenia,
ktore stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, prowadzi si¢ wspdlnag ksigge wieczysta.

2. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, w ktorej wlasnos¢ lokali zostata wyodrebniona, ujawnia si¢
sposob zarzadu tg nieruchomoscia okreslony w umowie, a W razie nieujawnienia domniemywa si¢ sposob zarzadu wynika-

jacy z ustawy.
3. (uchylony)

Art. 241, 1. Do ksigg wieczystych dla spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 ksiggach wieczystych dla nieruchomosci.

2. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w prawo wiasno$ci nieruchomosci, ksiega
wieczysta prowadzona dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci,
a wpisana w tej ksiedze hipoteka na spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do lokalu obcigza nieruchomo$é.

3. Wiasciciel nieruchomos$ci w wypadkach, o ktorych mowa w ust. 2, jest obowigzany do ujawnienia w ksiedze wie-
czystej swego prawa oraz danych do oznaczenia nieruchomosci.

Art. 25. 1. Ksigga wieczysta zawiera cztery dzialy, z ktorych:
1) pierwszy obejmuje oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy praw zwigzanych z jej wlasnoscig;
2)  drugi obejmuje wpisy dotyczace wiasnosci i uzytkowania wieczystego;

3) trzeci przeznaczony jest na wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych, z wyjatkiem hipotek, na wpisy ograniczen
W rozporzadzaniu nieruchomoscia lub uzytkowaniem wieczystym oraz na wpisy innych praw i roszczen, z wyjatkiem
roszczen dotyczacych hipotek;

4)  czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyczace hipotek.

2. Ksigga wieczysta dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawiera cztery dziaty, z ktorych:
1) pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub domu jednorodzinnego oraz oznaczenie nieruchomosci, z ktorg jest zwigzany;
2) drugi obejmuje wpisy dotyczace osoby, ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) trzeci jest przeznaczony na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu prawem oraz WPpisy innych praw i roszczen, z wyjat-
kiem roszczen dotyczacych hipotek;

4)  czwarty jest przeznaczony na wpisy dotyczace hipotek.
3. Ksiggi wieczyste prowadzi si¢ wedlug ustalonych wzoréw, obejmujacych poszczegolne dzialy ksiegi wieczystej.

4. Wpis dotyczacy osoby fizycznej uprawnionej wedhug tresci prawa lub roszczenia, lub osoby fizycznej, ktorej roszczenie
zostato zabezpieczone przez wpis ostrzezenia, obejmuje jej imi¢ (imiona) i nazwisko (nazwiska), numer PESEL, chyba ze
odrebne przepisy nie przewiduja nadawania tego numeru, oraz imi¢ ojca i imi¢ matki.

Art. 251, 1. Ksiegi wieczyste sg zaktadane i prowadzone w systemie teleinformatycznym.

2. Minister Sprawiedliwo$ci okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob zaktadania oraz prowadzenia ksiag wieczystych
w systemie teleinformatycznym, uwzgledniajac strukture ksiegi wieczystej okreslong w art. 25.

Art. 26. 1. Podstawg oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej s dane katastru nieruchomosci®.

2. Podstawg oznaczenia lokalu w ksi¢dze wieczystej jest zaswiadczenie o potozeniu i powierzchni lokalu, wydane
przez spotdzielni¢ mieszkaniowsa, a domu jednorodzinnego — zaswiadczenie wydane przez spotdzielni¢ oraz dane katastru
nieruchomosci®.

3. O zalozeniu ksiegi wieczystej, o ktorej mowa w art. 241, oraz o wpisie hipoteki do tej ksiegi sad prowadzacy ksiege

wieczystg zawiadamia spotdzielnig.

3 Do czasu przeksztalcenia ewidencji gruntéw i budynkéw w kataster nieruchomosci, przez uzyte w niniejszej ustawie pojecie ,,kataster

nieruchomosci” rozumie si¢ t¢ ewidencjg¢ na podstawie art. 25 ustawy z dnia 14 lutego 2003 r. o przenoszeniu tresci ksiegi wieczystej
do struktury ksiggi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym (Dz. U. poz. 363 oraz z 2015 r. poz. 218), ktora weszta w zycie
z dniem 1 lipca 2003 r.
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Art. 27. 1. W razie niezgodnos$ci danych katastru nieruchomosci® z 0znaczeniem nieruchomosci w ksiedze wieczystej
sad rejonowy dokonuje — na wniosek wtasciciela nieruchomosci lub wieczystego uzytkownika — sprostowania oznaczenia

nieruchomosci na podstawie danych katastru nieruchomosci®.

2. Sprostowanie, 0 ktorym mowa W ust. 1, moze by¢ dokonane takze z urzedu, na skutek bezposredniego sprawdzenia

danych w bazie danych katastru nieruchomosci® lub zawiadomienia jednostki prowadzacej kataster nieruchomosci®.

3. Do zawiadomienia, 0 ktérym mowa W ust. 2, dotacza si¢ wypis z operatu katastralnego, a gdy jest to niezbedne —
takze wyrys z mapy katastralnej lub inny dokument stanowigcy podstawe sprostowania oznaczenia nieruchomosci.

4. Organ prowadzacy kataster nieruchomosci® zapewni nieodplatnie sadom prowadzacym ksiegi wieczyste, w celu
sprawdzenia oznaczenia nieruchomosci, bezposredni dostep do bazy danych katastru nieruchomosci® poprzez zintegrowany
system informacji o nieruchomosciach.

Art. 28. Przy kazdej ksigdze wieczystej prowadzi si¢ akta ksiegi wieczystej. Do akt tych sktada sie dokumenty i pisma
dotyczace nieruchomosci.

Art. 29. Wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku o dokonanie wpisu, a w wypadku
wszczecia postgpowania z urzedu — od chwili wszczgeia tego postgpowania.

Art. 30. (uchylony)

Art. 31. 1. Wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie poswiadczonym, jezeli przepisy
szczegolne nie przewiduja innej formy dokumentu.

2. Wpis potrzebny do usunigcia niezgodnos$ci miedzy trescia ksiggi wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze
nastapi¢, gdy niezgodnos$¢ bedzie wykazana orzeczeniem sadu lub innymi odpowiednimi dokumentami.

Art. 32. 1. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci wystarcza dokument obejmujacy o$wiad-
czenie wilasciciela o ustanowieniu tego prawa.

2. Do wpisu prawa osobistego lub roszczenia wystarcza dokument obejmujacy o$wiadczenie woli wiasciciela o usta-
nowieniu tego prawa albo obejmujacy zgode na wpis roszczenia. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do wpisu przeniesienia
hipoteki i ustgpstwa pierwszenstwa; jednakze gdy ustepstwem pierwszenstwa maja by¢ dotknigte prawa innej jeszcze osoby,
potrzebny jest takze dokument obejmujacy zgodg tej osoby.

3. Zgoda na dokonanie wpisu nie moze by¢ uzalezniona od warunku lub terminu.

Art. 33. Oswiadczenie woli whasciciela nieruchomos$ci o ustanowieniu na niej ograniczonego prawa rzeczowego
uwaza si¢ za ztozone nie tylko wtedy, gdy doszto do wiadomosci nabywcy, lecz takze gdy zostato ztozone w przepisanej
formie w sadzie rejonowym prowadzacym ksigge wieczysta. Przepis ten stosuje sie¢ odpowiednio do ustgpstwa pierwszen-
stwa.

Art. 34. Wpis moze nastgpi¢, gdy osoba, ktorej prawo ma by¢ wpisem dotknigte, jest lub zostaje jednoczes$nie wpisana
do ksiegi wieczystej jako uprawniona. Jednakze do ujawnienia wlasciciela wystarcza, aby nastgpstwo prawne po osobie
wpisanej jako wiasciciel zostato wykazane odpowiednimi dokumentami.

Art. 35. 1. Wiasciciel nieruchomosci jest obowiazany do niezwlocznego zlozenia wniosku o ujawnienie swego prawa
w ksiedze wieczystej.

2. Jezeli osoba trzecia doznata szkody na skutek nieujawnienia prawa wlasnosci w ksiedze wieczystej, wlasciciel po-
nosi odpowiedzialno$¢ za szkode powstatg na skutek niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, badz na skutek
opieszato$ci w jego wykonaniu.

Art. 36. 1. Sady, organy administracji rzadowej i jednostek samorzadu terytorialnego oraz notariusze sporzadzajacy
akty poswiadczenia dziedziczenia zawiadamiaja sad wlasciwy do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie wtasci-
ciela nieruchomosci, dla ktorej zatozona jest ksigga wieczysta.

2. Minister Sprawiedliwosci okreéli, w drodze rozporzadzenia, wzor zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. W razie otrzymania zawiadomienia sad z urzedu dokonuje wpisu ostrzezenia, ze stan prawny nieruchomosci ujawniony
w ksiedze wieczystej stat si¢ niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Zawiadomienie 0 wpisie ostrzezenia zawiera po-
uczenie 0 obowigzku ztozenia wniosku o ujawnienie prawa wlasnoéci w terminie miesiaca od daty dor¢czenia zawiadomienia.

4. Sad moze wymierzy¢ opieszalemu wihascicielowi grzywneg w wysokosci od 500 do 10 000 zt w celu spowodowania
ujawnienia prawa wlasnosci. W razie ujawnienia prawa wlasnosci nieruchomosci, grzywny nieuiszczone moga by¢ umo-
rzone w catosci lub czesci.

5. Na postanowienie sagdu o natozeniu grzywny przystuguje zazalenie.
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Art. 36, 1. Akta ksiagg wieczystych przechowuje sie W sadzie.
2. Akta ksiggi wieczystej moze przegladac, w obecnosci pracownika sadu, osoba majaca interes prawny oraz notariusz.

3. Nie wydaje si¢ dokumentow znajdujacych si¢ W aktach ksiag wieczystych, jezeli dokumenty te stanowig podstawe
wpisu.

4. Odpisy dokumentow znajdujacych si¢ W aktach ksiag wieczystych wydaje si¢ na zadanie osob majacych interes prawny
lub na zgdanie sgdu, prokuratora, notariusza, organu administracji rzagdowej albo jednostki samorzadu terytorialnego.

5. Odpisy dokumentow znajdujacych si¢ w aktach ksiag wieczystych wydaje si¢ takze na zadanie Bankowego Fundu-
szu Gwarancyjnego w zakresie ustawowo realizowanych zadan.

Art. 362, (uchylony)

Art. 36%. 1. Minister Sprawiedliwoéci utrzymuje centralng baze danych ksiag wieczystych stanowigcg ogolnokrajowy
zbior ksigg wieczystych prowadzonych w systemie teleinformatycznym.

2. Minister Sprawiedliwo$ci zapewnia bezpieczenstwo centralnej bazy danych ksiag wieczystych, w szczego6lnosci
ochrone przed nieuprawnionym dostgpem osob trzecich, zniszczeniem oraz utratg danych.

Art. 36% 1. Informacji z centralnej bazy danych ksiag wieczystych udziela Centralna Informacja Ksigg Wieczystych,
zwana dalej ,,Centralng Informacja”, z ekspozyturami przy wydziatach sadow rejonowych prowadzacych ksiggi wieczyste.

2. Centralna Informacja wydaje na wniosek odpisy ksigg wieczystych, wyciagi z ksigg wieczystych oraz za§wiadczenia
0 zamknigciu ksigg wieczystych.

3. Odpisy, wyciagi | zaswiadczenia, 0 ktorych mowa w ust. 2, wydawane przez Centralng Informacj¢ maja moc dokumen-
tow wydawanych przez sad.

4. W przypadku zlozenia za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku o wydanie dokumentow, 0 ktérych
mowa w ust. 2, Centralna Informacja umozliwia samodzielne wydrukowanie tych dokumentdéw za posrednictwem Systemu
teleinformatycznego. Wydruki tych dokumentéw maja moc dokumentéw wydawanych przez sad, jezeli posiadaja cechy
umozliwiajace ich weryfikacje z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg wieczystych.

5. Centralna Informacja umozliwia, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, przegladanie ksiag wieczystych.

6. Kazdy, kto zna numer ksiegi wieczystej, moze bezptatnie przegladaé ksiege wieczysta za posrednictwem systemu
teleinformatycznego.

7. Wydruki tresci wyswietlonych w trybie przegladania ksiggi wieczystej nie posiadaja mocy dokumentéw wydawa-
nych przez sad.

8. Jezeli jest to niezbedne do realizacji zadan ustawowych, 0 zgode do Ministra Sprawiedliwosci na wielokrotne, nie-
ograniczone w czasie wyszukiwanie ksiag wieczystych w centralnej bazie danych ksiag wieczystych moga wystapic:

1) sady;

2)  prokuratura;

2a) minister wlasciwy do spraw wewngtrznych;
3) (uchylony)

4) organy celne;

5) administracyjne organy egzekucyjne;

6) organy podatkowe;

7)  komornicy sadowi;

7a) Inspektor Nadzoru Wewnetrznego;

8) Policja;

9) Najwyzsza Izba Kontroli;

10) Straz Graniczna;

11) Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego;
12) Agencja Wywiadu;

13) Centralne Biuro Antykorupcyjne;
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14) Stuzba Kontrwywiadu Wojskowego;

15) Stuzba Wywiadu Wojskowego;

16) Zaktad Ubezpieczen Spotecznych;

17) Prokuratoria Generalna Rzeczypospolitej Polskiej;
18) notariusze;

19) Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa;

20) Generalny Inspektor Informacji Finansowej;

21) Zandarmeria Wojskowa;

22) Komisja do spraw reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich;
23) organy Krajowej Administracji Skarbowej;

24) Krajowy Zasob Nieruchomosci;

25)4 Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny w zakresie zwigzanym z realizacja zadan okreslonych w rozdziale 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

26) minister wtasciwy do spraw informatyzacji;
27)® Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego;
28)® Szef Krajowego Centrum Informacji Kryminalnych.

9. O zgodg, 0 ktorej mowa w ust. 8, moze wystgpic takze podmiot uprawniony do wystgpowania w imieniu grupy pod-
miotow, 0 ktorych mowa w ust. 8 pkt 1-8, 10 i 18.

10. Minister Sprawiedliwo$ci odmawia zgody na wielokrotne, nieograniczone w czasie wyszukiwanie ksiag wieczys-
tych, w drodze decyzji, jezeli:

1) podmiot wystepujacy 0 zgodg nie jest podmiotem wymienionym W ust. 8;

2) nie wykazano, ze wielokrotne, nieograniczone w czasie wyszukiwanie ksiag wieczystych jest niezbedne do realizacji
zadan ustawowych;

3) nie istnieja warunki techniczne po stronie Centralnej Informacji.

11. Minister Sprawiedliwoéci cofa, w drodze decyzji, zgode na wielokrotne, nieograniczone w czasie wyszukiwanie
ksigg wieczystych w centralnej bazie danych ksigg wieczystych, jezeli wystapity przestanki, 0 ktorych mowa w ust. 10 pkt 1 i 3.

12. Centralna Informacja, po otrzymaniu zgody, 0 ktorej mowa W ust. 8, przez podmiot wymieniony w tym przepisie i na
jego wniosek, umozliwia za posrednictwem systemu teleinformatycznego wyszukanie ksigg wieczystych w centralnej bazie
danych ksiag wieczystych.

13. Minister Sprawiedliwosci wyraza zgodg, w drodze decyzji, na wielokrotne, nieograniczone w czasie wyszukiwanie
ksigg wieczystych w centralnej bazie danych ksiag wieczystych, bez koniecznosci kazdorazowego sktadania wniosku do
Centralnej Informacji o wyszukanie ksiag wieczystych przez podmiot wymieniony W ust. 8, jezeli:

1) posiada on urzadzenia lub systemy teleinformatyczne umozliwiajace identyfikacje osoby uzyskujacej dane z centralnej
bazy danych ksiag wieczystych, zakresu danych oraz daty ich uzyskania;

2) posiada on zabezpieczenia techniczne i organizacyjne chronigce przed wykorzystaniem uzyskanych danych niezgodnie
z celem;

3) jest to uzasadnione specyfika i zakresem realizowanych zadan ustawowych;
4)  po stronie Centralnej Informacji istniejg odpowiednie warunki techniczne.

14. Minister Sprawiedliwosci odmawia, w drodze decyzji, zgody na wielokrotne, nieograniczone w czasie wyszukiwanie
ksiag wieczystych, bez koniecznosci kazdorazowego sktadania wniosku, jezeli nie zostaty spetnione przestanki, 0 ktorych
mowa w ust. 13.

4 Dodany przez art. 66 pkt 2 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

% Dodany przez art. 2 ustawy z dnia 14 pazdziernika 2021 r. 0 zmianie ustawy o dowodach osobistych oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1978 oraz z 2022 r. poz. 583), ktora weszta w zycie z dniem 14 stycznia 2022 r.

6  Dodany przez art. 1 pkt 1 ustawy z dnia 12 maja 2022 r. o zmianie ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece oraz ustawy o przetwa-
rzaniu informacji kryminalnych (Dz. U. poz. 1374), ktora wejdzie w zycie z dniem 1 lipca 2024 r.
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15. Minister Sprawiedliwoéci cofa, w drodze decyzji, zgodg na wielokrotne, nieograniczone w czasie wyszukiwanie
ksiag wieczystych W centralnej bazie danych ksigg wieczystych, bez konieczno$ci kazdorazowego sktadania wniosku, jezeli
przestaly istnie¢ przestanki, 0 ktorych mowa w ust. 13.

16. Centralna Informacja umozliwia organom prowadzacym kataster nieruchomosci®, dla nieruchomosci z okre$lonej
miejscowosci, gminy lub powiatu, w celu weryfikacji zgodnoéci danych ewidencji gruntow i budynkéw z danymi zawartymi
w ksiggach wieczystych bezplatne pozyskiwanie, za posrednictwem systemu teleinformatycznego, danych zawartych
w dziale pierwszym i drugim ksigg wieczystych, bez prawa udostepniania osobom trzecim.

17. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) sposob funkcjonowania Centralnej Informacji oraz jej strukture organizacyjna,
2) tryb sktadania wnioskéw i rodzaje dokumentéw wydawanych przez Centralng Informacje,

3)  wzory wnioskéw sktadanych do Centralnej Informacji, w tym zakres danych we wniosku sktadanym za posrednictwem
systemu teleinformatycznego,

4)  tryb postepowania z wnioskami i sposob pobierania od nich optaty,
5) tryb przegladania ksiegi wieczyste;j,

6) cechy dokumentoéw majacych moc dokumentéw wydawanych przez sad, wydrukowanych samodzielnie oraz sposob
i tryb ich weryfikacji z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksigg wieczystych,

7)  warunki techniczne i organizacyjne wykonania decyzji, o ktorej mowa w ust. 13,
8) tryb, sposob i kryteria wyszukiwania ksiag wieczystych

—uwzgledniajac zasade jawnosci ksiag wieczystych i powszechno$é dostepu do nich, szybko$¢ postepowania, zakres
danych zawartych we wniosku, konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci weryfikacji samodzielnie wydrukowanego dokumentu
z danymi zawartymi w centralnej bazie danych ksiag wieczystych oraz konieczno$é¢ zapewnienia ochrony centralnej bazy
danych ksigg wieczystych przed nieuprawnionym dostepem o0sob trzecich, a takze tre$¢ i strukture ksiegi wieczystej.

Art. 36°. 1. Centralna Informacja pobiera optaty od wnioskéw 0 wydanie odpisu ksiegi wieczystej, wyciggu z ksiegi
wieczystej, za§wiadczenia 0 zamknigciu ksiggi wieczystej oraz od wniosku 0 wyszukanie ksigg wieczystych.

2. Minister Sprawiedliwoéci, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw finanséw publicznych, okresli, w dro-
dze rozporzadzenia, wysoko$¢ optat, 0 ktorych mowa w ust. 1, uwzgledniajac potrzebe pokrycia kosztow administracyjnych
oraz zroznicowania oplat od wnioskdw 0 uzyskanie poszczegdlnych dokumentéw w zalezno$ci od sposobu ztozenia wniosku,
sposobu doreczenia dokumentéw oraz samodzielnego wydruku dokumentow, 0 ktérym mowa w art. 36* ust. 4, a takze koniecz-
no$¢ realizacji ustawowych zadan przez podmiot wnioskujacy 0 wyszukanie ksigg wieczystych.

3.7 Nie pobiera si¢ optat od wnioskow o wydanie odpisu ksiegi wieczystej, wyciagu z ksiegi wieczystej, zaswiadczenia
o zamknigciu ksi¢gi wieczystej oraz wniosku o wyszukanie ksiagg wieczystych ztozonego przez podmioty, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 8 pkt 1-6, 7a, 8-17, 19 i 22-24, lub organ administracji rzadowej.

3.9 Nie pobiera sie oplat od wnioskéw o wydanie odpisu ksiegi wieczystej, wyciagu z ksiegi wieczystej, zaswiadczenia
o zamknieciu ksiegi wieczystej oraz wniosku o wyszukanie ksiag wieczystych zlozonego przez podmioty, o ktérych
mowa w art. 36* ust. 8 pkt 1-6, 7a, 8-17, 19, 22, 24 i 28, lub organ administracji rzadowej.

Art. 37-57. (uchylone)

Art. 58. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) sady rejonowe prowadzgce ksiegi wieczyste oraz obszary ich wlasciwo$ci miejscowej,

2) czynnosci, ktore przy prowadzeniu i przechowywaniu ksigg wieczystych moga spetnia¢ samodzielnie pracownicy
sadowi

— uwzgledniajac zasady sprawnosci, racjonalno$ci i szybkiego dziatania sadu oraz zasade jawnosci ksigg wieczystych.
Art. 58, (uchylony)
Art. 582, (uchylony)

7)
8)

W tym brzmieniu obowigzuje do wejscia w zycie zmiany, o ktoérej mowa w odnosniku 8.
Ze zmiang wprowadzong przez art. 1 pkt 2 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 6.
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Rozdziat 3
(uchylony)

DZIAL 1T
Hipoteka

Rozdziat 1
Hipoteka w ogélnosci

Oddziat 1
Przepisy ogolne

Art. 65. 1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego mozna
nieruchomo$¢ obcigzy¢ prawem, na mocy ktorego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzglgdu
na to, czyja stala si¢ wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wiasciciela nieruchomosci (hipoteka).

2. Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze:

1) uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi wlasnos¢ uzytkow-
nika wieczystego;

2) spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.

3. Hipoteka moze by¢ obcigzona czgs¢ utamkowa nieruchomosci, jezeli stanowi udziat wspotwiasciciela, oraz przyshu-
gujacy wspotuprawnionemu udziat we wspolnosci praw wymienionych w ust. 2 pkt 1 i 2.

4. Do hipotek okre§lonych w ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio przepisy o hipotece na nieruchomosci.
Art. 66. (uchylony)
Art. 67. Do powstania hipoteki niezbgdny jest wpis w ksigdze wieczystej.

Art. 68. 1. Hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ pieni¢zna, w tym réwniez wierzytelno$¢ przyszia.

2. Hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ do oznaczonej sumy pienieznej. Jezeli zabezpieczenie hipoteczne jest nadmierne,
wlasciciel obcigzonej nieruchomosci moze zada¢ zmniejszenia sumy hipoteki.

2a. (uchylony)

3. Sume hipoteki wyraza si¢ w tej samej walucie co zabezpieczona wierzytelnosé, jezeli strony w umowie ustanawia-
jacej hipoteke nie postanowity inacze;.

Art. 68. 1. Hipoteka umowna moze takze zabezpieczaé kilka wierzytelnosci z réznych stosunkéw prawnych przyshu-
gujacych temu samemu wierzycielowi.

2. W umowie ustanawiajacej hipoteke nalezy okresli¢ stosunki prawne oraz wynikajace z nich wierzytelnosci objete
zabezpieczeniem.

3. Wierzyciel hipoteczny moze podzieli¢ hipoteke. O$wiadczenie o podziale hipoteki nalezy ztozy¢ wlascicielowi nie-
ruchomosci. Podziat hipoteki staje si¢ skuteczny z chwila wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Art. 682. 1. W celu zabezpieczenia hipoteka kilku wierzytelnoéci przyshugujacych réznym podmiotom, a shuzgcym
sfinansowaniu tego samego przedsigwziecia, wierzyciele powotuja administratora hipoteki. Administratorem moze by¢
jeden z wierzycieli albo osoba trzecia.

2. Umowa powotujaca administratora hipoteki powinna zosta¢ zawarta na pismie pod rygorem niewaznoSci.

3. Administrator hipoteki zawiera umowe o ustanowienie hipoteki oraz wykonuje prawa i obowiazki wierzyciela hipo-
tecznego we wlasnym imieniu, lecz na rachunek wierzycieli, ktorych wierzytelnosci sa objete zabezpieczeniem. W umowie
ustanawiajacej hipoteke nalezy okresli¢ zakres zabezpieczenia poszczegolnych wierzytelnosci oraz przedsigwzigceie, ktorego
sfinansowaniu stuza.

4. Do ustanowienia hipoteki na rzecz administratora hipoteki nie stosuje sie art. 95 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 i 2447 oraz z 2022 r. poz. 830, 872, 1358 i 1488).
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5. W ksiedze wieczystej jako wierzyciela hipotecznego wpisuje si¢ administratora hipoteki. Na wniosek wierzycieli,
ktorych wierzytelnosci sg objete zabezpieczeniem, sagd dokonuje zmiany wpisu administratora hipoteki.

5. W przypadku gdy administratorem hipoteki jest osoba fizyczna, w ksiedze wieczystej wpisuje sie jej imig (imiona)
i nazwisko (nazwiska), numer PESEL, chyba Ze odrgbne przepisy nie przewiduja nadawania tego numeru, oraz imi¢ ojca
i imi¢ matki.

6. W razie wygasnigcia umowy powotujacej administratora hipoteki i niepowotania nowego administratora kazdy
z wierzycieli, ktorych wierzytelno$ci sg objete zabezpieczeniem, moze zadac podziatu hipoteki. Przepisy o zniesieniu wspot-
wlasnosci stosuje si¢ odpowiednio.

7. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez w braku zgody wszystkich wierzycieli na zmiang administratora hipoteki.

Art. 68% Mozna zastgpi¢ zabezpieczong wierzytelno$¢ inng wierzytelnoscia tego samego wierzyciela. Do zmiany za-
bezpieczonej wierzytelnosci stosuje si¢ przepisy o zmianie tresci hipoteki. Zgoda osob, ktorym przystuguja prawa z pierw-
szenstwem réwnym lub nizszym, nie jest potrzebna.

Art. 68% 1. Na zmiane waluty zabezpieczonej wierzytelnoci oraz inne zmiany zabezpieczonej wierzytelnosci w drodze
czynnosci prawnej zwigkszajace zakres zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej wymagana jest zgoda wilasciciela nie-
ruchomosci, jezeli nie jest on dtuznikiem osobistym. Oswiadczenie wtasciciela nieruchomosci powinno by¢ ztozone ktorej-
kolwiek ze stron w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zmiany zabezpieczonej wierzytelnosci, o ktorych mowa w ust. 1, sg bezskuteczne w stosunku do wiasciciela nie-
ruchomosci, dopoki nie wyrazit na nie zgody.

Art. 69. Hipoteka zabezpiecza mieszczace si¢ w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz o przyznane koszty postgpowa-
nia, jak réwniez inne roszczenia o $wiadczenia uboczne, jezeli zostaly wymienione w dokumencie stanowiacym podstawe
wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej.

Art. 70. (uchylony)
Art. 71. (uchylony)

Art. 72. Niedopuszczalne jest zastrzezenie, przez ktore wlasciciel nieruchomosci zobowigzuje sie¢ wzgledem wierzy-
ciela hipotecznego, ze nie dokona zbycia lub obcigzenia nieruchomosci przed wygasnieciem hipoteki.

Art. 73. Wiasciciel nieruchomosci niebedacy dluznikiem osobistym moze, niezaleznie od zarzutdéw, ktdre mu przystu-
guja osobiscie przeciwko wierzycielowi hipotecznemu, podnosi¢ zarzuty przystugujace dluznikowi oraz te, ktérych dtuznik
zrzekt si¢ po ustanowieniu hipoteki.

Art. 74. Wierzyciel hipoteczny moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomos$ci obcigzonej hipoteka, bez wzgledu na
ograniczenie odpowiedzialnos$ci dtuznika wynikajace z prawa spadkowego.

Art. 75. Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego z nieruchomosci nastgpuje wedtug przepiséw o sadowym postgpowaniu
egzekucyjnym, chyba Ze z nieruchomosci dtuznika jest prowadzona egzekucja przez administracyjny organ egzekucyjny.

Art. 76. 1. W razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajaca nieruchomos$¢ obciaza wszystkie nieruchomosci
utworzone przez podziat (hipoteka taczna). Hipoteka na czesci utamkowej nieruchomoéci obcigza w tym samym zakresie
czesci utamkowe wszystkich nieruchomosci utworzonych przez podziat.”

11. Hipoteka na cze$ci ulamkowej nieruchomosci obcigza nieruchomo$é otrzymang w wyniku zniesienia wspotwlasnosci
przez wspotwlasciciela, ktorego udzial byt obciazony ta hipoteka.

12. Jezeli wspotwiascicielowi nieruchomosci, ktérego udziat byt obcigzony hipoteka, przyshuguje sptata, na wierzytel-
nosci z tego tytutu jego wierzycielowi hipotecznemu przystuguje ustawowe prawo zastawu. O pierwszenstwie ustawowego
prawa zastawu na wierzytelnosci 0 splate rozstrzyga pierwszenstwo hipotek obcigzajacych udziat wspotwilasciciela.

13. Jezeli w wyniku podziatu wspotwiascicielowi nieruchomodci, ktorego udziat byt obciazony hipoteka przypada nie-
ruchomos$é z doplata, ust. 12 stosuje sie odpowiednio.

14, Postanowienie umowy albo ugody sadowej znoszacej wspotwlasno$é, na mocy ktoérego wspotwiasciciel nierucho-
mosci, ktorego udzial byt obcigzony hipoteka, nie otrzymuje sptaty lub doptaty, jest niewazne.

2. Wierzyciel, ktoremu przystuguje hipoteka taczna, moze wedlug swego uznania zada¢ zaspokojenia w catosci lub
w czedei z kazdej nieruchomoéci z 0sobna, z niektorych z nich lub ze wszystkich tacznie. Moze réwniez wedhug swego
uznania dokonac¢ jej podziatu pomiedzy poszczegodlne nieruchomosci.

9  Zdanie drugie utracito moc z dniem 19 lipca 2012 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 10 lipca 2012 r. sygn. akt
P 15/12 (Dz. U. poz. 827).



Dziennik Ustaw —-13 - Poz. 1728

3. W celu zabezpieczenia tej samej wierzytelno$ci mozna, w drodze czynnosci prawnej, obcigzy¢ wigceej niz jedng nie-
ruchomos¢ (hipoteka taczna umowna).

4. W razie podziatu nieruchomosci polegajacego na ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu lub wydzieleniu z dotych-
czasowej nieruchomosci odrebnej nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym, nabywca wydzielonej nierucho-
mosci moze zadaé podziatu hipoteki proporcjonalnie do wartos$ci nieruchomosci powstatych wskutek podziatu. Jezeli jednak
sposob podziatu hipoteki zostat okre§lony w umowie o ustanowienie hipoteki i ujawniony w ksigdze wieczystej, podziat
nastepuje stosownie do postanowien umowy.

5. W razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajaca nieruchomo$¢ nie obcigza nieruchomosci utworzonych przez
podzial, ktore wydzielono w wyniku zado$¢uczynienia roszczeniu ujawnionemu W ksiedze wieczystej przed powstaniem
hipoteki.

Art. 77. Przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do
uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obciazonej. Przepisu tego nie stosuje si¢ do roszczen o §wiadczenia uboczne.

Art. 78. 1. Jezeli wymagalno$¢ wierzytelnosci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia przez wierzyciela, wypowiedzenie
jest skuteczne wzgledem wiasciciela nieruchomosci niebedacego dtuznikiem osobistym, gdy bylo dokonane w stosunku
do niego.

2. Jezeli wymagalno$¢ wierzytelnosci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia przez dluznika, wiasciciel nieruchomosci
niebedacy dhuznikiem osobistym moze dokona¢ wypowiedzenia ze skutkiem co do hipoteki.

3. Wypowiedzenie, o ktorym mowa W ust. 1 i 2, jest skuteczne, chociazby wierzyciel wiedzial, ze osoba wpisana
w ksiedze wieczystej jako wtasciciel nieruchomosci nie jest wtascicielem.

Oddziat 2
Przeniesienie wierzytelnosci hipotecznej

Art. 79. 1. W razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej na nabywce przechodzi takze hipoteka, chyba ze ustawa sta-
nowi inaczej. Do przelewu wierzytelnosci hipotecznej niezbedny jest wpis w ksiedze wieczyste;.

2. Hipoteka nie moze by¢ przeniesiona bez wierzytelnosci, ktora zabezpiecza.

Art. 791, 1. Jezeli hipoteka zabezpiecza kilka wierzytelnosci przystugujacych wierzycielowi hipotecznemu, w razie
przelewu jednej z nich hipoteka przechodzi na nabywce proporcjonalnie do wysokosci tej wierzytelnosci w stosunku do
sumy wierzytelnosci zabezpieczonych tg hipoteka, chyba ze strony postanowity inaczej.

2. Jezeli wierzytelno$¢ hipoteczna zostanie przeniesiona bez hipoteki, zbywca powinien zawiadomié¢ o tym wlasciciela
nieruchomosci niebedacego dhuznikiem osobistym.

Art. 792, Jezeli z okre$lonego we wpisie stosunku prawnego, z ktorego wynika zabezpieczona hipoteka wierzytelnosé,
moze powstaé¢ nowa wierzytelnos¢, strony moga postanowic, ze przelew wierzytelno$ci hipotecznej nie powoduje przejscia
hipoteki na nabywce.

Art. 80. (uchylony)
Art. 81. (uchylony)
Art. 82. (uchylony)
Art. 83. Przepisow oddziatu niniejszego nie stosuje si¢ do przelewu roszczen o swiadczenia uboczne.

Art. 83, W razie przeniesienia zabezpieczonej wierzytelnosci wynikajacej z dokumentu zbywalnego przez indos lub
z dokumentu na okaziciela na nabywce wierzytelnosci przechodzi takze hipoteka. Jezeli hipoteka zabezpiecza kilka wierzy-
telno$ci, stosuje sie przepisy art. 79,

Oddziat 3
Zakres obcigzenia hipoteka i ochrona hipoteki

Art. 84. Hipoteka na nieruchomosci obciaza takze jej przynaleznosci.

Art. 85. 1. Czesci sktadowe nieruchomosci sa objete hipoteka rowniez po ich odtaczeniu, dopdoki pozostaja na nie-
ruchomosci, chyba ze zostaly zbyte w granicach prawidlowej gospodarki, a umowa zbycia jest stwierdzona pismem z data
urzgdowo poswiadczona.

2. Hipoteka nie obejmuje odlaczonych czesci sktadowych, ktore przypadaja dzierzawcy, oraz tych, ktore przypadaja
uzytkownikowi lub majacemu stuzebnos$¢, jezeli uzytkowanie lub stuzebno$¢ ma pierwszenstwo przed hipoteka.
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Art. 86. Rzeczy, ktore wskutek zbycia przestaly by¢ przynalezno$ciami, sg objete hipoteka do czasu pozostawania ich
na nieruchomosci, chyba ze zostaly zbyte w granicach prawidtowej gospodarki, a umowa zbycia zostala stwierdzona pis-
mem z datg urzedowo po$wiadczong.

Art. 87. Do chwili zajgcia nieruchomosci wierzyciel hipoteczny nie moze sprzeciwic si¢ usunigciu jej czesci sktado-
wych lub przynaleznosci, jezeli wtasciciel nie narusza przez to zasad prawidtowej gospodarki.

Art. 88. 1. Hipoteka obejmuje roszczenie wlasciciela o czynsz najmu lub dzierzawy, jednakze do chwili zajgcia nieru-
chomosci przez wierzyciela hipotecznego wiasciciel moze czynsz pobierac.

2. W razie zaje¢cia nieruchomosci zaplata czynszu, dokonana z gory wigcej niz za jeden pelny okres ptatnosci przypa-
dajacej po zajeciu, nie ma skutku wzgledem wierzyciela hipotecznego, chyba ze zostata ujawniona w ksigdze wieczystej
przed wpisem hipoteki. Przepisy te stosuje si¢ odpowiednio do rozporzadzenia roszczeniem o CZynsz.

Art. 89. 1. Jezeli nieruchomos¢ obcigzona hipoteka lub jej czg$¢ sktadowa jest ubezpieczona, zaktad ubezpieczen moze
bez zgody wierzyciela hipotecznego zaptaci¢ ubezpieczajacemu odszkodowanie w celu pokrycia poniesionych przez niego
wydatkéw na przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego. W wypadku takim zaptata odszkodowania moze by¢
dokonywana w ratach platnych w miar¢ przywracania nieruchomosci do stanu poprzedniego.

2. Zaptata odszkodowania ubezpieczajagcemu na inne cele niz przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego
moze nastgpic tylko za zgoda wierzyciela hipotecznego.

Art. 90. W razie sprzedazy czesci nieruchomosci obcigzonej hipoteka sprzedawca lub kupujacy moga zadac, aby wie-
rzyciel zwolnit t¢ czes$¢ od obcigzenia, jezeli jest ona stosunkowo nieznaczna, a warto$¢ pozostatej czesci nieruchomosci
zapewnia wierzycielowi dostateczne zabezpieczenie. Na zadanie wierzycieli kwota uzyskana ze sprzedazy powinna im by¢
wyptacona wedtug pierwszenstwa stuzagcych im hipotek.

Art. 91. Jezeli whasciciel lub osoba trzecia oddzialywa na nieruchomo$¢ w taki sposob, ze moze to pociggna¢ za soba
zmniejszenie jej warto$ci w stopniu zagrazajacym bezpieczenstwu hipoteki, wierzyciel moze zadac zaniechania tych dziatan.

Art. 92. Jezeli na skutek okolicznoscei, za ktore wiasciciel odpowiada, warto$¢ nieruchomosci ulegla zmniejszeniu w stopniu
naruszajacym bezpieczenstwo hipoteki, wierzyciel moze wyznaczy¢ wtascicielowi odpowiedni termin do przywrocenia nierucho-
mosci do stanu poprzedniego albo do ustanowienia dostatecznego zabezpieczenia dodatkowego. Po bezskutecznym uptywie wy-
znaczonego terminu wierzyciel moze zada¢ niezwlocznego zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej.

Art. 93. Jezeli zmniejszenie warto$ci nieruchomosci naruszajace bezpieczenstwo hipoteki nastapito na skutek okolicz-
nosci, za ktore wlasciciel nie odpowiada, hipoteka obejmuje przystugujace whascicielowi roszczenie o naprawienie szkody.

Oddziat 4
Wygasniecie hipoteki

Art. 94. Wygasnigcie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka pociaga za sobg wygasniecie hipoteki, chyba ze z danego
stosunku prawnego mogg powsta¢ w przysziosci kolejne wierzytelnosci podlegajace zabezpieczeniu. Przepis art. 991 ust. 1
stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 941, Hipoteka zabezpieczajgca kilka wierzytelno$ci wygasa z chwilg wygas$nigcia ostatniej wierzytelnosci, jezeli
nie moze juz powsta¢ zadna wierzytelno$¢ ze stosunkow prawnych stanowiacych zrédlo pierwotnie zabezpieczonych
wierzytelnosci.

Art. 95. W razie wykreslenia hipoteki z ksiggi wieczystej bez waznej podstawy prawnej hipoteka wygasa po uptywie
lat dziesigciu.

Art. 96. (uchylony)

Art. 97. Jezeli dluznikowi osobistemu, ktory zaspokoitl wierzyciela hipotecznego, przyshuguje roszczenie zwrotne
wzgledem wlasciciela nieruchomosci obciazonej albo wzglgdem jego poprzednika prawnego, hipoteka przechodzi na dtuz-
nika az do wysokosci przystugujacego mu roszczenia. Jednakze gdy wierzyciel zostat zaspokojony tylko w czesci, przyshu-
guje mu co do pozostatej czesci pierwszenstwo przed hipotekg dtuznika osobistego.

Art. 98. 1. Gdy na skutek zaspokojenia wierzyciela z jednej z nieruchomosci obcigzonych tacznie jej wiasciciel uzys-
kal roszczenie zwrotne wzgledem wiasciciela nieruchomosci wspodtobeigzonej albo wzgledem jego poprzednika prawnego,
hipoteka obcigzajaca dotychczas t¢ nieruchomos$¢ jako laczna przechodzi na uprawnionego do zwrotu, az do wysokosci
przyshugujacego mu roszczenia. Jednakze gdy wierzyciel zostal zaspokojony tylko w czesci, przystuguje mu co do pozostatej
czgsci pierwszenstwo przed hipoteka uzyskang przez uprawnionego do zwrotu.
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2. Jezeli w chwili przej$cia hipoteki na uprawnionego do zwrotu cigza na nieruchomosci prawa z pierwszenstwem row-
nym z hipoteka taczng lub z nizszym, prawom tym stuzy pierwszenstwo przed hipoteka uzyskang przez uprawnionego
do zwrotu.

Art. 99. 1. Gdy wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka jest wymagalna, a wierzyciel dopuszcza si¢ zwloki albo tez
zaspokojenie go napotyka trudnosci, hipoteka wygasa, jezeli wiasciciel nieruchomosci zlozy zabezpieczong kwote do depozytu
sadowego, zrzekajac si¢ uprawnienia do odebrania jej z powrotem.

2. Wykreslenie hipoteki nastgpuje na wniosek wiasciciela nieruchomosci na podstawie prawomocnego postanowienia
sadu o zezwoleniu na ztozenie do depozytu sadowego oraz dowodu wplaty zabezpieczonej kwoty do depozytu sadowego ze
zrzeczeniem si¢ odebrania jej z powrotem.

Art. 99, 1. Jezeli od dnia wpisu hipoteki uptyneto dziesig¢ lat, a nie powstata wierzytelno$¢ hipoteczna, lecz nadal
moze powstac, wlasciciel nieruchomos$ci moze zadac zniesienia hipoteki za odpowiednim wynagrodzeniem.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ do hipoteki zabezpieczajacej kilka wierzytelnosci takze wtedy, gdy pomimo uptywu dzie-
sigciu lat od wygasniecia ostatniej wierzytelnosci hipotecznej nie powstata zadna wierzytelnos$¢ podlegajaca zabezpieczeniu
ta hipoteka.

Art. 100. W razie wygasnigcia hipoteki wierzyciel obowigzany jest dokona¢ wszelkich czynnosci umozliwiajacych
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej.

Art. 101. Wierzycielom hipotecznym uzytkowania wieczystego, ktorzy utracili hipoteki wskutek wygasniecia uzytko-
wania wieczystego, przystuguje ustawowe prawo zastawu na roszczeniach uzytkownika wieczystego o wynagrodzenie za
wzniesione przez niego lub nabyte na wlasno$¢ budynki albo inne urzadzenia istniejgce w dniu zwrotu uzytkowanej nieru-
chomosci. O pierwszenstwie ustawowego prawa zastawu rozstrzyga pierwszenstwo hipotek obcigzajacych wygaste prawo
uzytkowania wieczystego.

Oddziat 5
Rozporzadzanie opréznionym miejscem hipotecznym
Art. 1011, 1. W razie wygasniecia hipoteki wiascicielowi nieruchomosci przystuguje w granicach wygastej hipoteki

uprawnienie do rozporzadzania opréoznionym miejscem hipotecznym. Moze on ustanowi¢ na tym miejscu nowa hipoteke
albo przenie$¢ na nie za zgoda uprawnionego ktorgkolwiek z hipotek obcigzajacych nieruchomosé.

2. Jezeli hipoteka wygasta tylko czesciowo, wiasciciel moze rozporzadza¢ opréoznionym miejscem hipotecznym w tej
czgsci.
Art. 1012, Przepisy art. 101 stosuje si¢ rowniez, gdy oproznito sie miejsce wskutek przeniesienia jednej z hipotek na

miejsce oprdznione przez inng hipoteke.

Art. 1013. 1. Jezeli hipoteka wygasta wskutek egzekucji z nieruchomos$ci, wlaciciel nieruchomosci nie moze rozpo-
rzadza¢ opréznionym miejscem hipotecznym.

2. Przy egzekucji z nieruchomosci nie uwzglednia si¢ oproznionych miejsc hipotecznych.

Art. 101%. 1. W razie wykre$lenia hipoteki bez jednoczesnego wpisania na jej miejsce innej hipoteki, wtasciciel nie-

ruchomosci moze zachowac uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym, jezeli jednoczesnie z Wy-
kresleniem hipoteki uprawnienie to zostanie wpisane do ksiegi wieczyste;.

2. Do wykreslenia wygastej hipoteki oraz do wpisu uprawnienia do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecz-
nym potrzebne jest o§wiadczenie wlasciciela nieruchomosci.

Art. 1015, Uprawnienie do rozporzadzania oproznionym miejscem hipotecznym przystuguje kazdoczesnemu wiasci-
cielowi nieruchomosci.

Art. 101%. Uprawnienie do rozporzadzania oproznionym miejscem hipotecznym nie podlega zajeciu. Ustanowienie
hipoteki przymusowej na opréznionym miejscu nie jest dopuszczalne.

Art. 1017. Jezeli nieruchomo$é stanowigca przedmiot hipoteki tacznej zostanie zwolniona spod obcigZenia, wladciciel
nieruchomos$ci moze rozporzadzaé¢ oprdéznionym miejscem hipotecznym do wysoko$ci sumy hipoteki.

Art. 1018, Niedopuszczalne jest zastrzezenie, przez ktore whadciciel nieruchomoéci zobowigzuje si¢ do nierozporzg-
dzania opréznionym miejscem hipotecznym.
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Art. 101°. Roszczenie wierzyciela hipotecznego o przeniesienie jego hipoteki na miejsce opréznione przez inng hipo-
teke moze by¢ ujawnione w ksiedze wieczystej. W takim przypadku hipoteka uzyskuje przyrzeczone miejsce, z chwilg gdy
stato sie wolne.

Art. 101'°. Hipotece ustanowionej na opréznionym miejscu hipotecznym lub przeniesionej na oprdznione miejsce
hipoteczne przystuguje pierwszenstwo takie samo jak wygastej hipotece.

Art. 101!, Przepis6w niniejszego oddziatu nie stosuje sie do hipoteki na wierzytelnosci hipoteczne;.

Rozdziat 2
(uchylony)

Rozdziat 21
Hipoteka na wierzytelno$ci hipotecznej
Art. 108, 1. Do ustanowienia hipoteki na wierzytelnosci hipotecznej nie jest wymagane udowodnienie istnienia
obcigzonej wierzytelnosci.

2. Sptata wierzytelnosci hipotecznej obcigzonej hipoteka moze by¢ dokonana do wysokosci tej hipoteki tylko do rak
wierzyciela, ktoremu ona przystuguje, o ile jego wierzytelnos¢ jest stwierdzona tytulem wykonawczym. W pozostatych
przypadkach suma odpowiadajaca wysokosci hipoteki na wierzytelnosci hipotecznej powinna by¢ ztozona do depozytu
sadowego.

Art. 1082, Jezeli wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotekg na wierzytelnosci hipotecznej oraz obcigzona wierzytelno$é
hipoteczna sg juz wymagalne, wierzyciel, ktoremu przyshuguje hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej, moze zadac zaptaty
wprost od dtuznika wierzytelnosci obcigzonej; moze rowniez dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci.

Art. 1083, Jezeli wtaciciel nieruchomos$ci dokonat zaptaty do ragk wierzyciela, ktéremu przystuguje hipoteka na wie-
rzytelnos$ci hipotecznej, hipoteka na nieruchomosci wygasa az do wysokos$ci sumy uiszczonej przez wiasciciela.

Art. 108*. Wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka na wierzytelnoéci hipotecznej moze byé¢ przedmiotem dalszych
hipotek.

Art. 108°. W wypadkach nieobjetych przepisami dzialu niniejszego stosuje si¢ do hipoteki na wierzytelnoci hipotecz-
nej przepisy o zastawie na wierzytelnosci.

Rozdziat 3
Hipoteka przymusowa

Art. 109. 1. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ jest stwierdzona tytutem wykonawczym, okre§lonym w przepisach
0 postgpowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu uzyskac¢ hipoteke na wszystkich nieruchomosciach dtuznika
(hipoteka przymusowa).

2. Jezeli nieruchomos¢ jest wlasno$cig Skarbu Panstwa, hipoteka przymusowa moze by¢ ustanowiona w wypadkach
przewidzianych w przepisach ustawowych.

Art. 110. Hipoteke¢ przymusowa mozna uzyska¢ takze na podstawie:
1) postanowienia sadu 0 udzieleniu zabezpieczenia;
2) postanowienia prokuratora;
3) decyzji administracyjnej, o ile przepisy szczegdlne tak stanowia, chociazby decyzja nie byla ostateczna;

4)  dokumentu zabezpieczenia, 0 ktorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 11 pazdziernika 2013 r. 0 wzajemnej pomocy
przy dochodzeniu podatkéw, naleznosci celnych i innych nalezno$ci pieni¢znych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2157);

5) zarzadzenia zabezpieczenia okreslonego W przepisach o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji albo zarzadzenia
zabezpieczenia okre$lonego W ustawie, 0 ktorej mowa w pkt 4.

Art. 110, Wierzyciel moze zgda¢ wpisu hipoteki przymusowej na sume nie wyzsza niz wynikajaca z tresci dokumentu
stanowiacego podstawe jej wpisu do ksiegi wieczystej. Jezeli z dokumentu tego nie wynika wysoko$¢ sumy hipoteki, suma
hipoteki nie moze przewyzsza¢ wigcej niz o potowe zabezpieczonej wierzytelno$ci wraz z roszczeniami o $wiadczenia
uboczne okreslonymi w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu hipoteki na dzien ztozenia wniosku o wpis hipoteki.

Art. 111. (uchylony)
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Art. 111%. 1. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, laczne obcigzenie kilku nieruchomosci hipoteka przymusows jest nie-
dopuszczalne, chyba ze nieruchomosci te sa juz obcigzone inng hipoteka taczng albo stanowig wiasnos¢ dtuznikéw solidarnych.

2. Podziat zabezpieczenia migdzy poszczegolne nieruchomosci zalezy od uznania wierzyciela.

Art. 1112 1. Wierzyciel, ktéry uzyskat hipoteke przymusowsa na podstawie art. 110 pkt 1, moze zadaé, w terminie
2 miesigcy od uprawomocnienia si¢ orzeczenia uwzgledniajacego roszczenie, ktore podlegato zabezpieczeniu, albo od upra-
womocnienia si¢ postanowienia o odrzuceniu apelacji lub innego $rodka zaskarzenia wniesionego przez dtuznika od orze-
czenia uwzgledniajacego roszczenie, ktore podlegato zabezpieczeniu, zmiany tresci hipoteki lub podstawy wpisu na podsta-
wie tytutu wykonawczego okreslonego w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, stwierdzajacego zabezpieczong wie-
rzytelnosé.

2. Zmiana tresci hipoteki nie moze zwiekszy¢ zakresu zaspokojenia wierzyciela z nieruchomosci obcigzonej bez zgody
0sob, ktorym przystuguja prawa z pierwszenstwem rownym lub nizszym.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do wierzyciela, ktory uzyskat hipoteke przymusowg na podstawie art. 110
pkt 2 albo 3 w zakresie, w jakim decyzja administracyjna nie byta ostateczna.

4. Wierzyciel, ktéry uzyskat hipoteke przymusowsa na podstawie art. 110 pkt 4 albo 5, moze zadaé¢, w terminie 2 mie-
siecy od dnia dorgczenia decyzji lub innego orzeczenia podlegajacego wykonaniu w sprawie, w ktérej dokonano zabezpie-
czenia, albo dorgczenia postanowienia o nadaniu rygoru natychmiastowej wykonalnoéci, zmiany tre$ci hipoteki lub pod-
stawy wpisu na podstawie tytutu wykonawczego okreslonego w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, stwierdzajacego
zabezpieczong wierzytelnos$¢. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 112. (uchylony)

DZIAL 111

Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe i koncowe
Art. 113. (pominiety)

Art. 114. Ksiggi wieczyste istniejagce w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy staja si¢ ksiegami wieczystymi w rozumieniu
tej ustawy.

Art. 115. Skutki wpisow, ktore zostaty dokonane przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, a ktore wedlug tej
ustawy nie sg dopuszczalne, podlegaja przepisom dotychczasowym.

Art. 116. 1. Postepowanie wszczete przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy toczy si¢ wedlug przepisoéw tej
ustawy.

2. Czynnosci dokonane przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy sa skuteczne, jezeli nie naruszyly przepisow
dotychczasowych.

Art. 117. Tres¢ hipotek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy oraz hipotek wpisanych po tym dniu na
podstawie tytutow dotychczasowych powstatych przed dniem wej$cia w Zycie tej ustawy oraz ich przeniesienie, obcigzenie,
zmiana tresci lub pierwszenstwa albo zniesienie podlega przepisom tej ustawy, chyba ze przepisy ponizsze stanowia inacze;j.

Art. 118. Przepisy niniejszej ustawy o zakresie obciazenia hipoteka oraz o ochronie hipoteki stosuje si¢ takze do hipotek,
dlugéow gruntowych i dlugow rentowych istniejacych w dniu wejscia w zycie tej ustawy.

Art. 119. Listy hipoteczne, a takze listy dlugdéw gruntowych i rentowych w rozumieniu kodeksu cywilnego niemiec-
kiego, wydane przed dniem wej$cia w zycie dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Prawo rzeczowe, pozostaja w mocy,
jezeli zostaty zarejestrowane w trybie przewidzianym w dekrecie z dnia 10 grudnia 1946 r. o rejestracji i umarzaniu listow
hipotecznych, listow dtugdéw gruntowych i rentowych, wydanych przed dniem 1 wrzesénia 1939 r. (Dz. U. z 1947 r. poz. 19).

Art. 120. (uchylony)

Art. 121. Na obszarze bylej mocy obowigzujgcej prawa o ustalaniu wiasnosci dobr nieruchomych, o przywilejach i hipo-
tekach z 1818 r. — prawa, ktore nie mogty by¢ wpisane do ksiegi wieczystej ze wzgledu na brak zgody wierzycieli hipotecz-
nych, lecz zostaty ujawnione przez zastrzezenia, moga by¢ wpisane bez tej zgody z pierwszenstwem wynikajacym z zastrze-
zenia ujawnionego w ksi¢dze dotychczasowej.
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Art. 122. Jezeli ograniczenie moznosci rozporzadzenia nieruchomos$cia lub prawami rzeczowymi na nieruchomosci,
ktére przestato by¢ wiazace, jest nadal wpisane w ksigdze wieczystej, wykreslenie jego moze nastapi¢ z urzedu.

Art. 123. 1. Dla nieruchomosci, ktore nie majg zatozonych ksiag wieczystych albo ktorych ksiegi zagingty lub ulegly
zniszczeniu, prowadzi si¢ we wlasciwych sadach rejonowych, do czasu zalozenia ksiag, zbiory dokumentéw przeznaczone
do sktadania wnioskow i dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych i ograniczen w rozporzadzaniu tymi
nieruchomos$ciami. Jednakze ztozenie dokumentu dotyczacego hipoteki dopuszczalne jest, gdy przepis szczeg6lny na to
zezwala.

2. Do ustroju zbioru dokumentéw oraz do postgpowania o ztozenie dokumentéw do zbioru stosuje si¢ odpowiednio
przepisy rozdziatu 2 dziatu I.

3. Ztozenie dokumentéw do zbioru na podstawie postanowienia sadu rejonowego ma wszelkie skutki wpisu w ksigdze
wieczystej, z wyjatkiem przewidzianych w przepisach o rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, chyba ze przepis
szczegolny dotyczacy re¢kojmi stanowi inaczej.

Art. 124. 1. Zbiory dokumentdw istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy staja si¢ zbiorami dokumentow
W rozumieniu tej ustawy. Przepis art. 114 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Z1ozenie dokumentow do zbioru moze nastapi¢ tylko wtedy, gdy dokument okre§lony w art. 123 ust. 1 ma by¢ zlo-
zony do zbioru juz istniejacego. Jezeli do zbioru ma by¢ ztozony dokument dotyczacy prawa wiasnosci albo brak jest zbioru,
zgloszenie wniosku o ztozenie dokumentu do zbioru traktuje si¢ jak zgtoszenie wniosku o zatozenie ksiegi wieczyste;.

3. W postgpowaniu o ztozenie dokumentu do zbioru wszczetym przed dniem wejécia w Zycie niniejszej ustawy stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 116.

Art. 125. 1. Minister Sprawiedliwosci, w drodze rozporzadzenia, wyda:

1) szczegdlowe przepisy o prowadzeniu ksiag wieczystych zatozonych po dniu wejécia w zycie dekretu z dnia 11 pazdziernika
1946 r. — Prawo 0 ksiggach wieczystych;

2) szczegdlowe przepisy o0 prowadzeniu zbioru dokumentéw oraz o postepowaniu w tych sprawach.

2. Minister Sprawiedliwos$ci, w drodze rozporzadzenia, moze okresli¢ termin utraty mocy prawnej ksiag wieczystych
zatozonych przed dniem wejécia w zycie dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Prawo o ksiggach wieczystych, zasady pro-
wadzenia tych ksiag do czasu utraty przez nie mocy prawnej, zasady zaktadania nowych ksigg wieczystych dla nieruchomosci,
ktoérych ksiegi wieczyste utracity moc prawna, oraz zasady zwalniania od oplat sadowych w sprawach zwigzanych z utrata
mocy prawnej ksiag wieczystych.

Art. 126. Tracg moc:
1) dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Prawo o ksiegach wieczystych (Dz. U. poz. 320 oraz z 1950 r. poz. 349);

2) utrzymane w mocy przez art. Il pkt 3 oraz art. XVII ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wprowadzajace
kodeks cywilny (Dz. U. poz. 94 oraz z 1974 r. poz. 142) art. 14-27, 190-249, 290-293, 295 oraz w zakresie ksiag
wieczystych i hipoteki art. 114, 115, 118-120, 122-126 i 300 § 2 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Prawo
rzeczowe (Dz. U. poz. 319, z 1950 r. poz. 312, z 1954 r. poz. 184, z 1961 r. poz. 159, z 1962 r. poz. 166 oraz z 1964 r.
poz. 94);

3) utrzymane w mocy przez art. Il pkt 4 oraz art. XVIII ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wprowadzajace
kodeks cywilny (Dz. U. poz. 94 oraz z 1974 r. poz. 142) w zakresie ksiag wieczystych i hipoteki art. XIX-XXV,
XXXVI, XXXVI, XL-XLVI, L i LIV-LXII dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. — Przepisy wprowadzajace
prawo rzeczowe i prawo o ksiegach wieczystych (Dz. U. poz. 321, z 1950 r. poz. 349, z 1953 r. poz. 113, z 1960 .
poz. 311 oraz z 1964 r. poz. 94);

4) ustawa z dnia 16 listopada 1964 r. 0 przekazaniu panstwowym biurom notarialnym prowadzenia ksigg wieczystych
(Dz. U. poz. 278).

Art. 127. Do czasu wydania przepisow wykonawczych na podstawie niniejszej ustawy obowiazuja przepisy dotych-
czasowe, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami tej ustawy.

Art. 128. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1983 r.



