Warszawa, dnia 9 grudnia 2021 r.

Poz. 2273

ROZPORZADZENIE
MINISTRA KLIMATU I SRODOWISKAY

z dnia 7 grudnia 2021 r.

w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéow wyboru

metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach?

Na podstawie art. 45d ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716,

z pozn. zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

1)

2)

3)

1)

2)

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

szczegolowe warunki ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania w budynku wielolokalowym ciepto-
mierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru zuzycia cieptej wody uzytkowej stuzacych do
rozliczen kosztéw zakupu ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, posiadajacych funkcj¢ zdalnego odczytu;

szczegdtowe warunki wyboru metody rozliczania catkowitych kosztoéw zakupu ciepta na poszczegdlne lokale miesz-
kalne i uzytkowe w budynku wielolokalowym;

zakres udzielanych informacji dotyczacych rozliczen kosztéw zakupu ciepta dla uzytkownikéw lokali zaopatrywa-
nych w energi¢ cieplng, chtodnicza lub ciepta wode uzytkowa z centralnego zrodta w budynku wielolokalowym.

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okre$lenia oznaczaja:

koszty zmienne zakupu ciepta zalezne od jego zuzycia w lokalach — koszty zuzytej energii na ogrzewanie poszczegol-
nych lokali w budynku wielolokalowym w okresie rozliczeniowym;

sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$¢ cigglego dostarczania ciepta w celu
ogrzewania budynku wielolokalowego.

§ 3. 1. Techniczng mozliwo$¢ stosowania cieplomierzy, podzielnikoéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy, posia-

dajacych funkcje zdalnego odczytu ustala si¢ w odniesieniu do rodzaju zastosowanej instalacji w danym budynku wielo-
lokalowym oraz stanu technicznego tego budynku.

2. Optacalnos¢ stosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy, posiadajacych funkcje

zdalnego odczytu ustala si¢, biorac pod uwage projektowana oszczgdnos$¢ energii w wyniku zastosowania tych urzadzen
oraz koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji.

1)

2)

3)

Minister Klimatu i Srodowiska kieruje dziatem administracji rzadowej — energia, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie szczegolowego zakresu dzialania Ministra Klimatu i Srodowiska (Dz. U.
poz. 1949).

Niniejsze rozporzadzenie w zakresie swojej regulacji wdraza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2012/27/UE z dnia
25 pazdziernika 2012 r. w sprawie efektywnosci energetycznej, zmiany dyrektyw 2009/125/WE i 2010/30/UE oraz uchylenia dyrek-
tyw 2004/8/WE i 2006/32/WE (Dz. Urz. UEL 315 z14.11.2012, str. 1, Dz. Urz. UE L 113 z 25.04.2013, str. 24, Dz. Urz.
UE L 141 z 28.05.2013, str. 28, Dz. Urz. UE L 156 z 19.06.2018, str. 75, Dz. Urz. UE L 328 z21.12.2018, str. 1 i 210, Dz. Urz.
UE L 8512 27.03.2019, str. 66, Dz. Urz. UE L 137 z 23.05.2019, str. 3 oraz Dz. Urz. UE L 158 z 14.06.2019, str. 125).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 868, 1093, 1505, 1642, 1873, 2269 i 2271.
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§ 4. Cieptomierze posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy:

1) instalacja centralnego ogrzewania w lokalu znajdujacym si¢ w budynku wielolokalowym posiada jednopunktowy
uktad zasilania w ciepto wszystkich grzejnikéw znajdujacych si¢ w danym lokalu;

2)  sa spelnione tacznie warunki:
a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania tych cieptomierzy,

b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze projektowana oszczedno$¢ energii
W wWyniku zastosowania cieptomierzy jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,

c) ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o ktorych mowa w art. 45a
ust. 13 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,
d) zostaly zainstalowane zawory posiadajace gtowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych w lokalach znaj-
dujacych si¢ w budynku wielolokalowym,
e) wezly cieplne umozliwiaja zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu nosnika zewnetrzng instala-
cja odbiorcza.
§ 5. Podzielniki kosztow ogrzewania posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje si¢ w przypadku, gdy:
1) instalacja centralnego ogrzewania nie spetnia warunku, o ktérym mowa w § 4 pkt 1;
2)  sg spelnione tacznie warunki:
a) analiza techniczna wykaze, ze wystepuje techniczna mozliwo$¢ zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania,
b) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu pigcioletniego wykaze, ze projektowana oszczgdno$¢ energii w wyniku
zastosowania podzielnikow kosztow ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen,
c) ilo§¢ ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego nie przekracza wartosci, o ktorych mowa w art. 45a ust. 13
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,
d) zostaly zainstalowane zawory posiadajace gtowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych w lokalach znaj-
dujacych si¢ w budynku wielolokalowym,
e) wezly cieplne umozliwiajg zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych z transportu no$nika zewngtrzna instala-
Cjg odbiorcza.
§ 6. Wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej stuzace do rozliczen kosztow zakupu ciepta na przygotowanie
cieplej wody uzytkowej i posiadajace funkcje zdalnego odczytu stosuje sie w przypadku, gdy sa spetnione tgcznie warunki:

1) analiza techniczna wykaze techniczng mozliwo$¢ montazu tych urzadzen;

2) analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu piecioletniego wykaze, ze projektowana oszczedno$¢ energii w wyniku
instalacji wodomierzy jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji tych urzadzen.

§ 7. 1. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow
zakupu ciepta na poszczegodlne lokale w tym budynku, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajac wspotczynniki wyrownaw-
cze zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku, przy jednoczesnym zachowaniu prawi-
dlowych warunkow eksploatacji budynku okreslonych w odrgbnych przepisach, stymulowata energooszczgdne zachowania
oraz zapewniata ustalanie kosztow zakupu ciepta w sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta
wykorzystujacej wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania, jezeli zgodnie z § 8 jest mozliwe wyznaczenie dla kosztow
zmiennych zakupu ciepta zaleznych od jego zuzycia w lokalach dla kazdego sezonu grzewczego:

1) maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m? po-
wierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym;

2) minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach w przeliczeniu na 1 m? po-
wierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym.

§ 8. 1. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 1, wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia
ciepta na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

2. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 2, wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do
ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomiesz-
czen okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 1. poz. 1333, z p6zn. zm.").

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282, 7841 1986.
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§ 9. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta dla uzyt-
kownikow lokali zaopatrywanych w energi¢ cieplng, chtodniczg lub ciepta wode uzytkows z centralnego zrodta w budynku
wielolokalowym, o ktérych mowa w art. 45c¢ ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, obejmuje:

1) dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy:

a) dla budynku:

ilo§¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
w budynku,

ilo§¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,

powierzchnie¢ lub kubature budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczegolnych lokali,

éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji 0 dostepnych srodkach
poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:

ilo$¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepta,
ilo$¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepta skorygowang przez wspotczynnik wyrownawczy,
wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysoko$§¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzew-
czym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

pordwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzgled-
nieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek — w okresie letnim
i w okresie zimowym;

2) dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania:

a) dla budynku:

ilo§¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
w budynku,

powierzchnie lub kubatur¢ budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej,
koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczego6lnych lokali,

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostepnych $rodkach
poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporow,
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3)

1)

2)

3)

4)

b) dla lokalu:

ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu skorygowanych
przez wspolczynniki wyrownawcze,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu
W sezonie grzewczym,

warto$§¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu
W Sezonie grzewczym,

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastgpnym sezonie grzewczym,
saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

porownanie zuzycia ciepta ze zuzyciem wtym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,
z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktdrej znajduje si¢ budynek —
w okresie letnim i w okresie zimowym;

informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach bez indywidualnego opomiaro-

wania:

a) dla budynku:

powierzchnia lub kubatura budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m® kubatury w rozliczanym okresie,
koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania wody,

koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m? kubatury,

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o dostgpnych $rodkach
poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:

powierzchnia lub kubatura lokalu,

koszt ogrzewania lokalu,

zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,

wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastgpnym sezonie grzewczym,
saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

porownanie zuzycia ciepta ze zuzyciem wtym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,
z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek —
w okresie letnim i w okresie zimowym.

§ 10. Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji o zuzyciu ciepla dla uzytkownikow lokali zaopatrywa-
nych w energie cieplng, chtodniczg lub ciepta wode uzytkowa z centralnego zrédta w budynku wielolokalowym, o ktorych
mowa w art. 45¢ ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, obejmuje:

ilo§¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej
w budynku;

ilo§¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki
kosztow ogrzewania w budynku;

ilo§¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierz lub ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw
ogrzewania w danym lokalu z uwzglednieniem wspotczynnikow wyréwnawczych;

iloé¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.
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§ 11. 1. Przepiséw § 3-5 nie stosuje si¢ w przypadku budynku wielolokalowego, ktory w dniu wejscia w zycie roz-
porzadzenia byt wyposazony w cieplomierze albo w podzielniki kosztow ogrzewania, zardwno posiadajace, jak i nieposia-
dajace funkcji zdalnego odczytu, umozliwiajace indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania poszczego6lnych lokali.

2. Przepisow § 3 i § 6 nie stosuje sie w przypadku budynku wielolokalowego, ktory w dniu wejscia w zycie rozporza-
dzenia byt wyposazony w wodomierze do pomiaru cieplej wody uzytkowej w poszczegdlnych lokalach, zarowno posiada-
jace, jak i nieposiadajace funkcji zdalnego odczytu.

§ 12. Wiasciciel lub zarzadca budynku dostosowuje regulamin rozliczen w terminie 12 miesigcy od dnia wejscia
W zycie rozporzadzenia, W przypadku gdy zmiana wynikajaca z rozporzadzenia dotyczy metod rozliczania kosztow zakupu
ciepta lub zakresu informacji wskazanych w § 9 oraz § 10.

§ 13. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Minister Klimatu i Srodowiska: A. Moskwa



