Warszawa, dnia 24 kwietnia 2018 r.

Poz. 765

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJI"

z dnia 11 kwietnia 2018 r.
w sprawie warunkow najmu lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach bedacych wlasnoscia Skarbu

Panstwa pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych podleglych i nadzorowanych przez ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych

Na podstawie art. 185 ust. 3 ustawy z dnia 8 grudnia 2017 r. o Stuzbie Ochrony Panstwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 138,
650 i 730) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla warunki najmu lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach bedacych whasnoscia
Skarbu Panstwa pozostajacych w zarzadzie jednostek organizacyjnych podlegtych i nadzorowanych przez ministra wtasci-
wego do spraw wewnetrznych, podstawy ustalania czynszu za najem tych lokali oraz sposdb obliczania wysokos$ci czynszu
najmu za te lokale.

§ 2. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku, o ktorym mowa w § 1, zawiera si¢ na pod-
stawie decyzji administracyjnej wydanej przez organ wlasciwy w sprawie przydziatu i oprdzniania lokali mieszkalnych
oraz przydziatu i oprézniania tymczasowych kwater przeznaczonych dla funkcjonariuszy Stuzby Ochrony Panstwa.

2. Wynajmujacym jest jednostka organizacyjna, o ktorej mowa w § 1, w ktorej zarzadzie pozostaje lokal mieszkalny.

§ 3. Podstawa ustalania czynszu za najem lokalu mieszkalnego jest stawka czynszu za 1 m”powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego uchwalona przez rad¢ gminy wilasciwg terytorialnie dla miejsca potozenia budynku mieszkalnego,
w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny, z uwzglgednieniem:

1) potozenia budynku;
2) polozenia lokalu mieszkalnego w budynku;
3) wyposazenia budynku i lokalu mieszkalnego w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;
4)  og6lnego stanu technicznego budynku.
§ 4. 1. Wynajmujacy w trakcie trwania najmu:

1) utrzymuje w nalezytym stanie pomieszczenia oraz urzadzenia budynku, stuzace do wspodlnego uzytku mieszkancow,
oraz jego otoczenie;

2) dokonuje napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywraca do poprzedniego stanu uszkodzony budynek,
niezaleznie od przyczyn uszkodzen, z wyjatkiem pokrycia szkod powstatych z winy najemcy;
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3) dokonuje napraw lokalu mieszkalnego, napraw lub wymiany instalacji ielementow wyposazenia technicznego
w zakresie nicobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieptej wody bez armatury i wyposazenia,
a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacji elektrycznej, telefonicznej, anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podlogowych,
a takze tynkow.

2. W przypadku oddania w najem lokalu mieszkalnego oproéznionego przez dotychczasowego najemce wynajmujacy
wymienia zuzyte elementy wyposazenia.

§ 5. 1. Najemca w trakcie trwania najmu:
1) utrzymuje lokal mieszkalny we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega porzadku domowego;

2) dba i chroni przed uszkodzeniem lub dewastacja cz¢s$ci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania, jak dzwigi
osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie bu-
dynku.

2. Warunkiem najmu jest takze naprawa i konserwacja przez najemcg:
1) podiog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiang;

4) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i wegglowych), podgrzewa-
czy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz osprzgtu anteny zbiorcze;j;
6) piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt wynajmujacego — jego
wymiana;

8) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroz-
nosci;
9) innych elementéw wyposazenia lokalu mieszkalnego przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkow Scian i sufitow,

b) malowanie drzwi iokien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

§ 6. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego ina podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 7. 1. Po zakonczeniu okresu najmu ioproznieniu lokalu mieszkalnego najemca odnawia lokal mieszkalny
i dokonuje napraw elementéw wyposazenia lokalu mieszkalnego, o ktorych mowa w § 5 ust. 2, oraz zwraca wynajmujace-
mu réwnowarto$¢ zuzytych elementdéw wyposazenia technicznego, wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaty sie
w lokalu mieszkalnym w chwili przekazania go najemcy.

2. Wynajmujacy moze zada¢ usunig¢cia ulepszen wprowadzonych przez najemce¢ z naruszeniem § 6 1 przywrocenia
stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu mieszkalnego, albo zatrzymac ulepszenia za zwrotem ich wartosci,
uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu mieszkalnego.

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.

Minister Spraw Wewngtrznych i Administracji: wz. K. Kozlowski



