Warszawa, dnia 31 grudnia 2018 r.
Poz. 2540

USTAWA
z dnia 6 grudnia 2018 r.

0 zmianie ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe

1)

2)

3)

w prawo wlasnosci tych gruntow

Art. 1. W ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U. poz. 1716) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

w art. 4:

a)

b)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, zwany dalej ,,wlasciwym organem”, wydaje zaswiadczenie:
1)  zurzedu — nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia przeksztatcenia albo
2)  na wniosek wlasciciela — w terminie 4 miesi¢cy od dnia otrzymania wniosku, albo

3) na wniosek wiasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania czynno$ci prawnej majgcej za przedmiot
lokal albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu — w terminie
30 dni od dnia otrzymania wniosku.”,

po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,2a. W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje za§wiadczenie w terminie 4 mie-
siecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o na-
bywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw, zwanego dalej ,,cudzoziemcem”, ostatecznego zezwolenia, o kto-
rym mowa w tym przepisie.”;

po art. 4 dodaje si¢ art. 4a w brzmieniu:

,HArt. 4a. Organem wyzszego stopnia w sprawach dotyczacych gruntéw stanowiacych przed dniem przeksztat-

cenia wlasno$¢ Skarbu Panstwa jest wojewoda.”;

w art. 5:

a)

b)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. W przypadku przeksztatcenia udziatu we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzanego z odrebna
wlasnos$cig lokalu wpisu roszczenia o optate, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje si¢ w ksiedze wieczystej prowa-
dzonej dla nieruchomosci lokalowej.”,

dodaje si¢ ust. 3 i 4 w brzmieniu:

,3. Wyodrebniajac wlasnos¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na gruncie obj¢tym
przeksztalceniem, w odniesieniu do ktorego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej
ujawniono przeksztalcenie i roszczenie o optatg, sad z urzgdu ujawni w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego
lokalu roszczenie o opftatg.

4. Sad z urzgdu wykresli roszczenie o optate z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej,
w przypadku gdy w dziale II tej ksiggi ujawnione zostang wylgcznie udzialy w nieruchomos$ci wspolnej, jako
prawa zwigzane z wlasnoscig lokali.”;
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4)

5)

6)

7)

8)

w art. 7:

a) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a i 6b w brzmieniu:

,,0a. Wlasciciel gruntu bedacy przedsigbiorcg, w odniesieniu do nieruchomos$ci wykorzystywanej do pro-
wadzenia dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsi¢biorcow
(Dz. U. poz. 646, 1479, 1629, 1633 12212), z uwzglgdnieniem art. 14, moze w terminie 3 miesiecy od dnia prze-
ksztalcenia ztozy¢ whasciwemu organowi oswiadczenie o zamiarze wnoszenia oplaty przez okres:

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztalcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 1% albo

2) 50 1lat, liczac od dnia przeksztalcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutlu uzytkowania
wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 2%, albo

3) 33 1lat, liczac od dnia przeksztalcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 3%, albo

4) w ktorym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcej podstawe ustalenia
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2 — jezeli stawka procentowa optaty

rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, jest wyzsza niz 3%.

6b. Wiasciciel gruntu bedacy przedsigbiorcag w okresie pozostatym do wnoszenia optaty w kazdym czasie,
z uwzglgdnieniem art. 14, moze zlozy¢ nowe o$wiadczenie o zamiarze wnoszenia oplaty stosownie do ust. 6
albo 6a, z uwzglednieniem dotychczas wniesionych optat. Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie potwierdzajace
wysokos$¢ 1 okres pozostalty do wnoszenia optaty w terminie 30 dni od dnia zlozenia nowego os$wiadczenia.
Do zaswiadczenia potwierdzajacego wysoko$¢ i okres pozostaly do wnoszenia optaty stosuje si¢ odpowiednio
przepis art. 11 ust. 2.”,

b) wust. 7w zdaniu drugim po wyrazach ,,w ust. 6” dodaje si¢ wyrazy ,,albo 6a”;
wart. 11:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Obowigzek wnoszenia oplaty przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia, obciaza kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej istnieje roszczenie o oplatg, poczawszy od dnia 1 stycznia ro-
ku nastepujacego po roku, w ktorym nastgpito nabycie nieruchomosci. Nabywca nieruchomosci wystepuje do
wlasciwego organu w terminie 30 dni od dnia nabycia nieruchomos$ci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego
wysoko$¢ i okres pozostaty do wnoszenia oplaty. Wiasciwy organ moze wydaé to za§wiadczenie z urzedu.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

,la. W przypadku nieruchomos$ci, w odniesieniu do ktérej zbywca zlozyl oswiadczenie, o ktorym mowa
w art. 7 ust. 6a, nabywca nieruchomosci bedacy przedsigbiorca, wraz z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia,
o ktorym mowa w ust. 1, moze zlozy¢ wlasciwemu organowi o§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 6a.”;

wart. 13:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Wiasciwy organ wydaje za§wiadczenie na wniosek wlasciciela w terminie 4 miesi¢cy od dnia otrzyma-
nia wniosku albo na wniosek wiasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynno$ci prawnej majacej za
przedmiot lokal albo wiasciciela gruntu uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu —
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

»2a. W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie
4 miesiecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.

2b. Przepisy art. 4 ust. 3—7, art. 5 1 art. 6 stosuje si¢ odpowiednio.”;
w art. 14 w ust. 1 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:
,Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien wydania za§wiadczenia albo zaswiadczenia, o ktorym mowa
wart. 11 ust. 1.”;
wart. 21:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Jezeli w dniu przeksztalcenia nie byla ustalona stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, wlasciwy organ po tym dniu ustala t¢ stawke, stosujac odpowiednio przepisy art. 77-81 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Do czasu zakonczenia postepowania w tej sprawie przyjmuje si¢ stawke
w wysokosci 1% warto$ci nieruchomosci gruntowej, okreslonej na dziefi 1 stycznia 2019 r.”,
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b)

d)

ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i1 3, optate wnosi si¢ w wysokosci odpowiadajacej wysokosci
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby od dnia 1 stycznia roku, w ktérym na-
stapito przeksztatcenie. Jezeli w wyniku aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub ustale-
nia albo aktualizacji stawki procentowej ustalona zostanie nowa wysokos$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, oplata wnoszona jest w nowej wysokosci wynikajacej z tej aktualizacji lub tego ustalenia i obowia-
zuje od dnia 1 stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie. Do nadptaty lub niedoptaty oplaty stosuje si¢
odpowiednio przepis art. 6 ust. 3.”,

uchyla si¢ ust. 6,

ust. 7 1 8 otrzymuja brzmienie:

7. W przypadkach, o ktorych mowa wust. 1-3, oplata jednorazowa odpowiada iloczynowi optaty
w wysokosci obowigzujacej przed wszczeciem postepowania w sprawie aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzyt-
kowania wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji stawki procentowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu
okresu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6 albo 6a.

8. Jezeli w wyniku postgpowan, o ktérych mowa w ust. 1-3, zostanie ustalona nowa wysokos¢ optaty rocz-
nej z tytulu uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ zawiadamia na piSmie wilasciciela o doptacie do wniesio-
nej oplaty jednorazowej, a w przypadku nadplaty wlasciwy organ zwraca wiascicielowi nadwyzke wniesionej
optaty jednorazowe;j.”.

Art. 2. Ustawa wchodzi w Zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia.

Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: A. Duda



