Warszawa, dnia 28 lipca 2017 r.

Poz. 1442

USTAWA

z dnia 22 czerwca 2017 r.

0 zmianie ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektérych innych ustaw’)

)]

2)

Art. 1. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. 22017 r. poz. 79) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

art. 1 otrzymuje brzmienie:

,HArt. 1. Ustawa okresla zasady gromadzenia oszczednosci, finansowania przez Bank Gospodarstwa Krajowego

niektorych przedsigwzigé inwestycyjno-budowlanych majacych na celu budowe lokali mieszkalnych oraz zasady dzia-
fania towarzystw budownictwa spotecznego.”;

w art. 15a:

a)

b)

w ust. 2 cze$¢ wspolna otrzymuje brzmienie:

,— ha przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych na wynajem lub
budowe lokali mieszkalnych, do ktorych ustanowione zostanie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego.”,

po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

,2a. Jezeli finansowanie zwrotne jest udzielane na przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlane majace na celu
budowg lokali mieszkalnych, ktérych docelows grupe najemcoéw beda stanowié roéwniez osoby starsze w rozu-
mieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. poz. 1705), finansowanie
zwrotne jest udzielane takze na budowe dodatkowych powierzchni uzytkowych przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb tych osob.

2b. Koszty zwigzane z utrzymaniem dodatkowych powierzchni uzytkowych ponoszg najemcy w czgsciach
réwnych, z uwzglednieniem art. 28 ust. 2 pkt 2.7,

w ust. 3:
— pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, ktorych najemcami lub osobami, ktorym przystugiwac bedzie spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, b¢da osoby wskazane przez gming, w tym osoby bedace
aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

3) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktére zostang utworzone w wyniku realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, ktorych pierwszymi najemcami lub osobami, ktérym przyshugiwaé bedzie
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, beda osoby wychowujace przynajmniej jedno
wlasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzeénia 2013 r.
0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (Dz. U. 22017 r. poz. 1184
i1413);”,

1)

Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawg z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawe z dnia 10 wrze$nia
2015 r. o zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw.
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

— dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) planowang liczbe lokali mieszkalnych, ktére zostang utworzone w wyniku realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, ktorych pierwszymi najemcami lub osobami, ktérym przyshugiwaé bedzie
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, beda osoby starsze w rozumieniu art. 4 pkt 1
ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. o osobach starszych.”;

w art. 15b w ust. 4 uchyla si¢ pkt 2;
w art. 15e:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Lokale mieszkalne oraz inne cz¢sci przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego, w szczego6lnosci gara-
Ze 1 miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotne-
g0, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wiasno$¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwias-
nos$ci nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane.”,

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ustanowionego
dla lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego spétdzielnia mieszkaniowa
moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wyltacznie na rzecz oséb spetniajacych
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i3. Przepisow art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 oraz z 2015 r. poz. 201) nie stosuje si¢.”;

art. 15f otrzymuje brzmienie:

,HArt. 15f. 1. Do lokali mieszkalnych na wynajem wybudowanych przez spoéldzielnie mieszkaniowe i spotki
gminne przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego przepisy art. 28—33 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego moze byc¢
ustanowione wylgcznie na rzecz osob spetniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 113.”;

w art. 28 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzy-
stwa sa ustalane przez zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie
w takiej wysokosci, aby suma czynszoéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata
na pokrycie kosztow eksploatacji i remontow budynkow oraz sptatg¢ zobowigzan towarzystwa zwigzanych z budowa.”;

w art. 29:

a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,-2a. Organizacja pozytku publicznego realizujaca cele, o ktérych mowa w art. 30a ust. 2, moze zawierac
z towarzystwem umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych, ktorych bedzie najemca.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Pracodawca, atakze osoba prawna, ktore zawarly ztowarzystwem umowe w sprawie partycypacji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem umow, o ktorych mowa w ust. 2, moga bez zgody
towarzystwa dokonywac¢ przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez
siebie najemcy.”,

¢) dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,J. Osoba fizyczna, ktora zawarla z towarzystwem umowg w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, moze bez zgody towarzystwa dokonywaé przeniesienia praw i obowigzkow wynikajacych
z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy, pod warunkiem Ze najemca jest matzonkiem, krewnym
albo powinowatym tej osoby.”;

w art. 29a:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osob, o ktéorych mowa
w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie mo-
ze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lokalu.”,
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9)

b) wust. 3 zdanie drugie otrzymuje brzmienie:

.Kwote zwracanej partycypacji, ustalona wedlug stanu na dzien opréznienia lokalu, oblicza si¢ wedtug wzoru:

C, * (100% — 0,75% * n/4)
Cw

P,= B, *

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

P.—
P, —
C, -
C,—
n—
w art. 30:
a) wust. I:

b)

kwota zwracanej partycypacji,

kwota wplaconej partycypaciji,

$rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budyn-
ku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego na podstawie art. 3b
ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszka-
niowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyj-
nych (Dz.U. z2016r. poz. 1779) dla kwartaldw poprzedzajacych kwartat, w ktérym nastapito
oproznienie lokalu,

érednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktorym nastapito
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech
poprzedzajacych ten kwartat okreséw kwartalnych,

liczba pelnych kwartatéw przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do dnia,
w ktorym nastapito oproznienie lokalu.”;

— po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) Sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawie-
rana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
w przypadku gdy z budowa lokalu bylo zwiazane zawarcie umowy, o ktdrej mowa w art. 29a ust. 1,
przewidujacej udzial partycypanta w kosztach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego nie nizszy
niz 10%, nie przekracza:

a)
b)
©)
d)
e)

110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

240% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powigckszone o dodatkowe 40% na kazda
kolejng osobe w gospodarstwie domowym

— iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospo-
darce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotczyn-
nika 1,2,”,

— w pkt 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana
umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, w przypad-
ku innym niz wskazany w pkt 2a, albo przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w przypadkach innych
niz wskazane w pkt 2, nie przekracza:”,

po ust. la dodaje si¢ ust. b w brzmieniu:

»1b. W przypadku wystapienia waznych przyczyn uzasadniajacych zamiang lokalu mieszkalnego,
w szczegolnosei takich jak powigkszenie lub zmniejszenie si¢ gospodarstwa domowego lub obnizenie si¢ stanu
technicznego lokalu utrudniajacego uzytkowanie lokalu do:

1)  dotychczasowych najemcow lokali mieszkalnych, z ktérymi po rozwigzaniu umowy najmu zostanie zawarta
nowa umowa najmu lokalu mieszkalnego, przy ustalaniu dopuszczalnej wysokosci Sredniego miesi¢cznego
dochodu gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktérym jest zawierana kolejna umowa

najmu,

2)  nowych uméw najmu w zakresie zasad najmu innych niz wskazane w pkt 1

— stosuje si¢ przepisy obowiazujagce w dniu zawarcia umowy najmu pierwszego lokalu.”,
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¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Najemca jest obowigzany sktada¢ towarzystwu raz na 2 lata, w terminie do dnia 31 maja danego roku,
deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz
informowac¢ towarzystwo niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, z uwzgled-
nieniem ust. 5b.”,

d) wust. 5:

— pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos¢ okreSlong odpowiednio
w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3 o wigcej niz 10%, towarzystwo wypowiada umowe najmu w cz¢éci dotyczacej
czynszu, ustalajac nowa stawke w wysokosci o 1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy 1%
dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokos¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, nie
wigksza jednak od wysokoS$ci czynszu, jaki wiasciciel mogltby otrzymac z tytulu umowy najmu okazjo-
nalnego lokalu;”,

— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:

»3a) gdy najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokos$¢ okreslong odpowiednio w ust. 1
pkt 2, 2a lub 3 o nie wigcej niz 10%, towarzystwo moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotycza-
cej czynszu, ustalajac nowa stawke w wysokosci o 1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za kazdy
1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokos$¢ okre§long odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3,
jezeli kwota, o ktérg planuje si¢ podwyzszy¢ dotychczasowy czynsz, jest wyzsza od kosztow zwigza-
nych z wypowiedzeniem umowy najmu;”,

e) ust. 5b i 5c otrzymujg brzmienie:

b, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3 i 3a, towarzystwo, na wniosek najemcy, skraca wskazany
w ust. 3 okres ztozenia kolejnej deklaracji. Jezeli ztozona przez najemcg deklaracja o srednim miesigcznym do-
chodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe, ktora obejmuje okres ostatnich 12 miesi¢cy poprzedzajacych
ztozenie wniosku, potwierdza, ze wykazany dochod:

1)  nie przekracza wysokos$ci okre§lonej odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3,

2)  nadal przekracza wysoko$¢ okre§long odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, ale jest mniejszy od dochodu
bedacego podstawa poprzedniego wypowiedzenia umowy najmu w czg¢sci dotyczacej czynszu
— towarzystwo wypowiada umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu, ustalajac stawke czynszu na nizszym po-
ziomie.
Sc. W przypadku gdy najemca wykaze w trzech kolejnych deklaracjach dochody przekraczajace wysokos¢

okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, w tym w trzeciej deklaracji dochody przekraczajace o 50% wy-
soko$¢ okreslong odpowiednio w ust. 1 pkt 2, 2a lub 3, towarzystwo wypowiada umowe najmu.”;

10) po art. 32 dodaje si¢ art. 32a w brzmieniu:

,Art. 32a. W przypadku lokali mieszkalnych w zasobach towarzystwa wybudowanych bez udzialu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrze$nia
2009 r. lub finansowania zwrotnego towarzystwo moze zdecydowaé, ze do najmu tych lokali beda stosowane odpo-
wiednio przepisy art. 30 ust. 3-5, Sb, 5c 17, jezeli lokale te stuzag zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej i zostaly wybudowane z udziatem gminy.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z2013 r. poz. 1222 oraz

z 2015 r. poz. 201) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1)

2)

po art. 9 dodaje sie art. 9' w brzmieniu:

LArt. 9'. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego,
o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz oso6b spetniajacych wa-
runki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej ustawy.”;

wart. 11:

a) po ust. 2* dodaje si¢ ust. 2° w brzmieniu:

,,2°. Przepisow ust. 2 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowa-
nia zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popie-
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rania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz 0soéb spetniajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 13
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.”,

b) wust. 11 skresla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2015 1. poz. 2071 oraz z 2016 r. poz. 195, 615 1 1250)”;
3) po art. 12? dodaje sie art. 12° w brzmieniu:

LArt. 12°. Lokale mieszkalne oraz inne czeéci przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, w szczegolnosci
garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym, wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotne-
go, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownic-
twa mieszkaniowego, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebniane na wlasno$¢ ani zbywane jako udziaty
we wspotwlasnosci nieruchomosci, na ktorej zrealizowano przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) art. 9a otrzymuje brzmienie:

,HArt. 9a. 1. Do mieszkan w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego oraz spoétek, o ktorych mowa
w art. 15a ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszka-
niowego (Dz. U. 22017 r. poz. 79 i 1442), wybudowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzes$nia 2009 r. lub przy wykorzy-
staniu finansowania zwrotnego, o ktérych mowa w przepisach tej ustawy, w zakresie czynszu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Do mieszkan w zasobach towarzystw budownictwa spolecznego wybudowanych bez udziatu $rodkow,
o ktérych mowa w ust. 1, do ustalania wysokos$ci czynszu stosuje si¢ art. 28 ust. 1 ustawy, o ktoérej mowa w ust. 1.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 10 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1582) w art. 6 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

3. W przypadku uméw najmu lokalu mieszkalnego zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
najemca jest obowiagzany sktadaé deklaracjg, o ktorej mowa w art. 30 ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1, w terminie do
dnia 31 maja danego roku.”.

Art. 5. Do przedsigwzig¢ inwestycyjno-budowlanych, ktorych dotycza wnioski o udzielenie finansowania zwrotnego
ztozone przed dniem wejécia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nada-
nym niniejsza ustawa.

Art. 6. Do umoéw, o ktorych mowa w art. 15a ust. 3 ustawy zmienianej w art. 1, zawartych przed dniem wejscia
W zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, chyba ze strony umowy postanowia, ze stosuje si¢ przepisy
nowe.

Art. 7. 1. Do uméw najmu zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychcza-
sowe, z uwzglednieniem ust. 2.

2.Do umoéw najmu, o ktérych mowa wust. 1, stosuje si¢ przepis art. 30 ust. Ib ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

Art. 8. Do umow w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 12
oraz art. 29a ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, zawartych przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ prze-
pisy dotychczasowe.

Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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