Warszawa, dnia 14 wrzesnia 2015 r.

Poz. 1378

OBWIESZCZENIE

MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH"

z dnia 7 sierpnia 2015 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Spraw Wewne¢trznych i Administracji w sprawie
oplat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobow Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych
aktow prawnych (Dz. U. z2011 r. Nr 197, poz. 1172 i Nr 232, poz. 1378 oraz z 2015 r. poz. 1045 i 1224) oglasza si¢
w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
z dnia 21 stycznia 2011 r. w sprawie optat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobow Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewngtrznych i Administracji (Dz. U. Nr 28, poz. 148), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 27 wrze$nia 2012 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
optat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewngtrznych
i Administracji (Dz. U. poz. 1122).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity rozporzadzenia nie obejmuje
§ 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 27 wrze$nia 2012 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
optat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewngtrznych
i Administracji (Dz. U. poz. 1122), ktory stanowi:

,»§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”.

Minister Spraw Wewngtrznych: wz. G. Karpinski

D" Minister Spraw Wewnetrznych kieruje dzialem administracji rzadowej — sprawy wewnetrzne, na podstawie § 1

ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w sprawie szczegétowego zakresu dziatania Mini-
stra Spraw Wewngtrznych (Dz. U. poz. 1265).
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Zatacznik do obwieszczenia Ministra Spraw Wewngtrznych
z dnia 7 sierpnia 2015 r. (poz. 1378)

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJI"
z dnia 21 stycznia 2011 r.

w sprawie oplat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobéw Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych”

Na podstawie art. 78b ust. 2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2015 r. poz. 746) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okres$la sposdb naliczania i rozliczania optat za uzywanie lokali mieszkalnych i optat posred-
nich, sposob obliczania zaliczek na optaty posrednie oraz wzory kalkulacji stawki optat za uzywanie 1 m* powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, bedacych w zasobie Zarzadu Zasobéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewngtrz-

3)
nych”.

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospo-
litej Polskiej;
2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé¢ Zarzad Zasoboéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych®;

3) mediach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ dostarczana do nieruchomosci energi¢ cieplna, energi¢ elektrycz-
na, gaz i wodg oraz odbierane z tej nieruchomosci nieczystosci ptynne i state.

§ 2. 1. Optate za uzywanie 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ oddzielnie dla kazdej nieru-
chomosci, odrebnie dla lokali:

1) pozostajacych w trwatym zarzadzie Zarzadu;
2) potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych lub spétdzielni mieszkaniowych.

2. Optate za uzywanie 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, kalkuluje sig
oddzielnie dla kazdej wspdlnoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowej na podstawie ich uchwal, podjetych przez
wlasciwe organy, oraz kosztow administrowania ponoszonych przez Zarzad.

§ 3. 1. Stawke oplaty za uzywanie 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1
pkt 1, okresla si¢ na podstawie kalkulacji kosztow, o ktorych mowa w art. la pkt 12 ustawy, ponoszonych na te lokale,
w przeliczeniu na ich powierzchni¢ uzytkowa.

2. Miesigczna oplate za uzywanie 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, okres-
la si¢ na podstawie kalkulacji stawki optat, ktorej wzor okresla zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.

3. Optlate za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali miesigcznej ustala si¢ jako iloczyn miesigcznej optaty za uzywa-
nie 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktérej mowa w ust. 3.

5. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali rocznej nie moze by¢ wigksza niz iloczyn 3% warto$ci odtworze-
niowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 36 ust. 2 ustawy, oraz powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego.

Obecnie dzialem administracji rzadowej — sprawy wewngtrzne kieruje Minister Spraw Wewngtrznych, na podstawie § 1
ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 22 wrzesnia 2014 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra
Spraw Wewngtrznych (Dz. U. poz. 1265).

Tytul w brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 27 wrzes$nia 2012 r. zmieniaja-
cego rozporzadzenie w sprawie optat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewngtrznych i Administracji (Dz. U. poz. 1122), ktore weszto w zycie z dniem 26 pazdziernika 2012 r.

Ze zmiang wprowadzong przez § 1 pkt 2 rozporzadzenia, o ktérym mowa w odnosniku 2.

2)

3)
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§ 4. 1. Przy ustalaniu optaty za uzywanie 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 2
ust. 1 pkt 2, uwzglednia sig:

1) optaty wnoszone przez Zarzad do wspolnoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowej zgodnie z ich uchwatami;

2) koszty, o ktérych mowa wart. la pkt 12 ustawy, ponoszone przez Zarzad na utrzymanie lokali mieszkalnych
w budynku wspolnoty mieszkaniowej lub spétdzielni mieszkaniowej oraz odpis na fundusz remontowy, o ktérym
mowa w art. 19 ust. 2a ustawy;

3) powierzchnig uzytkowa tych lokali mieszkalnych.

2. Miesigczna oplate za uzywanie 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 1, okres-
la si¢ na podstawie kalkulacji stawki optat, ktorej wzor okresla zalacznik nr 2 do rozporzadzenia.

3. Optlate za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali miesigcznej ustala si¢ jako iloczyn miesigcznej optaty za uzywa-
nie 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktérej mowa w ust. 3.

§ 5. 1. Oplaty za uzywanie lokalu ustala si¢ corocznie z dniem 1 stycznia; mozna je zmienia¢ z dniem 1 lipca kazde-
go roku, jak réwniez kazdorazowo w przypadku podjgcia stosownej uchwaty przez wlasciwy organ wspolnoty mieszka-
niowej lub spotdzielni mieszkaniowej. Okresem rozliczeniowym optat za uzywanie lokali mieszkalnych jest rok kalenda-
rZowy.

2. Jezeli rzeczywiste koszty, o ktorych mowa w art. l1a pkt 12 ustawy, ponoszone przez Zarzad na utrzymanie lokali
mieszkalnych odbiegaja od kosztow przyjetych do kalkulacji optat za uzywanie lokali mieszkalnych w danej nieruchomo-
$ci o ponad 10%, niezaleznie od termindw, o ktorych mowa w ust. 1, mozna dokona¢ zmiany wysoko$ci optat za uzywanie
lokalu, przyjmujac do kalkulacji koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, jakie zostaly poniesione od poczatku
biezacego roku kalendarzowego.

3. Jezeli suma ustalonych optat za uzywanie lokali w nieruchomosci jest rozna od rzeczywistych kosztow utrzymania
tej nieruchomos$ci w danym okresie rozliczeniowym, wowczas:

1) zwigksza si¢ oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci w kolejnym okresie rozliczeniowym, gdy
suma ustalonych oplat za uzywanie lokali jest mniejsza od rzeczywistych kosztéw utrzymania tej nieruchomosci, lub

2) zmniejsza si¢ optaty za uzywanie lokali mieszkalnych w tej nieruchomosci w kolejnym okresie rozliczeniowym, gdy
suma ustalonych optat za uzywanie lokali jest wigksza od rzeczywistych kosztow utrzymania tej nieruchomosci.

§ 6. 1. Zaliczki na optaty posrednie, o ktérych mowa w art. 1a pkt 13 ustawy, w skali miesigcznej okresla si¢ na pod-
stawie faktycznego zuzycia mediéw komunalnych w poprzednim roku kalendarzowym i aktualnych kosztow zakupow
tych mediéw do danej nieruchomosci oraz prognozowanego $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsump-
cyjnych ogolem, okreslonego w ustawie budzetowej na dany rok kalendarzowy.

2. Analizy kosztéw i korekty zaliczek na optaty posrednie dokonuje si¢ w cyklu rocznym po rozliczeniu kosztow za
poprzedni rok rozliczeniowy. Korekty zaliczek na optaty posrednie mozna dokonaé w przypadku zmiany warunkow zaku-
poéw mediéw komunalnych lub powstania ponad 10% réznicy pomigdzy suma ustalonych optat posrednich za poszczegol-
ne media komunalne a rzeczywistymi kosztami ponoszonymi za dostawg tych mediow.

3. Zaliczki na oplaty posrednie dla lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 2,
ustala si¢ corocznie z dniem 1 stycznia i mozna je zmienia¢ z dniem 1 lipca kazdego roku.

4. Zaliczki na optaty posrednie dla lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, ustala si¢ na podstawie
stosownej uchwatly podjetej przez wlasciwy organ wspodlnoty mieszkaniowej lub spotdzielni mieszkaniowe;.

§ 7. 1. Rozliczenia kosztow zakupu do danego budynku mediéw komunalnych dokonuje si¢ na poszczegolne lokale
mieszkalne zgodnie z regulaminami rozliczen poszczeg6lnych mediow komunalnych ustalonymi na podstawie odpowied-
nio art. 45a ust. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z pozn. zm."),
art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. 22015 1. poz. 139) i art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 22013 r. poz. 1399, z p6zn. zm.”).

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 984 i 1238, z 2014 r. poz. 457, 490, 900,

942, 11011 1662 oraz z 2015 r. poz. 151, 478 i 942.
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 1593 oraz z 2015 r. poz. 87, 122, 1045
11269.

5)
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2. Sposob rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-
dzania nieczysto$ci ptynnych w nieruchomosci okreslaja odpowiednio zalaczniki nr 3 i 4 do rozporzadzenia.

3. Rozliczenie optat posrednich dla lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt2, nastgpuje zgodnie
z regulaminem wprowadzonym przez zarzadcg budynku.

4. W przypadku nadptaty optat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy osoba zamieszkujaca w lokalu mieszkal-
nym moze zaliczy¢ ja na poczet przysztych optat posrednich albo zazadaé jej zwrotu. W przypadku zazadania zwrotu
nadptaty Dyrektor Zarzadu zwraca nadptatg po zbilansowaniu jej z oplatami za uzywanie lokalu, w terminie 14 dni od dnia
ztozenia wniosku o zwrot nadplaty przez osobg zainteresowana.

5. W przypadku niedoptaty optat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy, po zbilansowaniu jej z optatami za uzy-
wanie lokalu, Dyrektor Zarzadu w zawiadomieniu o dokonanym rozliczeniu okresla termin i sposob jej uiszczenia.

§ 8. 1. W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz zamieszkatych w nich os6b uprawnionych posiadaja-
cych decyzj¢ o przydziale lub umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony rozliczenia optat za uzywanie
lokali w nieruchomosci i optat posrednich, z zastrzezeniem ust. 2, dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu mieszkalnego
najpdzniej na 7 dni przed planowang data jego sprzedazy, z uwzglgdnieniem wszystkich kosztow utrzymania przypadaja-
cych na ten lokal i naleznych optat do dnia sprzedazy. Wynikajaca z tego rozliczenia réznica w przypadku nadptaty po-
winna by¢ zwrdcona, a w przypadku niedoptaty powinna by¢ optacona, najpdzniej do dnia poprzedzajacego dzien sprze-
dazy lokalu mieszkalnego.

2. Rozliczenia optat posrednich z tytutu zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania w przypadku,
o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje si¢ na koniec okresu rozliczeniowego, w terminie 30 dni od rozliczenia kosztow zaku-
pu energii cieplnej dla catej nieruchomosci.

§ 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia®.”

6)
7

Rozporzadzenie zostato ogloszone w dniu 8 lutego 2011 r.

Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 19 czerwca
2008 r. w sprawie oplat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewngtrz-
nych i Administracji (Dz. U. Nr 122, poz. 794), ktore utracilo moc z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 22 stycznia 2010 r.
o zmianie ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 28,
poz. 143).
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Zataczniki do rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 21 stycznia 2011 r.
Zalacznik nr 1
WZOR

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych m

Kalkulacja stawki oplat za uzywanie 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

w nieruchomosci Skarbu Panstwa

polozonej w przy ul.

Lp.

Wyszczegodlnienie kosztow utrzymania nieruchomosci
przypadajacych na lokale mieszkalne

Poniesione
koszty

za okres
od
do

Prognozowane
koszty

w okresie
od
do

01

02

03

04

—_—

Roéznica wynikajaca z bilansu optat za uzywanie lokali mieszkalnych
i rzeczywistych kosztow ich utrzymania w poprzednim okresie

rozliczeniowym

[\

Koszty, o ktorych mowa w art. la pkt 12 ustawy, w tym:

koszty administrowania

o |

koszty konserwacji

o

koszty utrzymania technicznego nieruchomosci

o

koszty utrzymania zieleni

koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym:

— koszty zwiazane z utrzymaniem czysto$ci

— koszty energii cieplnej

— koszty energii elektrycznej

— koszty zuzycia wody na potrzeby czgsci wspolne;j

podatek od nieruchomosci i oplaty za trwaty zarzad

oplaty za anteng zbiorcza lub telewizj¢ kablowa

=2 VT N

optaty z tytutu legalizacji przyrzadow pomiarowych

—-

optaty z tytutu uzytkowania dzwigu osobowego

—.

koszty konserwacji urzadzen domofonowych

Miesieczny koszt utrzymania 1 m” powierzchni uzytkowej lokali miesz-
kalnych (Ip. 1 + Ip. 2)/powierzchnie uzytkowq lokali mieszkalnych/liczbe
miesiecy)

Miesigczna stawka odpisu na fundusz remontowy (w zt za 1 m* po-
wierzchni uzytkowej)

Laczny miesigczny koszt utrzymania 1 m* powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych (Ip. 3 + Ip. 4)

3% warto$ci odtworzeniowej 1 m* powierzchni uzytkowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 2 ustawy, w skali miesiaca

Optata miesigczna za uzywanie 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

dotychczasowa obowiazujaca od dnia
do dnia

optata obowiazujaca od dnia
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Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych

WZOR

Zalacznik nr 2

Kalkulacja stawki oplat za uzywanie 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

w nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej/spétdzielni mieszkaniowej

polozonej w przy ul.

m

stanowiacych wlasno$¢ Skarbu

Panstwa m’
Poniesione Prognozowane
o ) o o ) koszty koszty
Lp. Wyszczegolnienie kosztow utrzymar}la nieruchomosci przypadajacych na 74 okres w okresie
lokale mieszkalne
od od
do do
01 02 03 04
1 | Réznica wynikajaca z bilansu optat za uzywanie lokali mieszkalnych
i rzeczywistych kosztow ich utrzymania w poprzednim okresie rozlicze-
niowym
2 | Koszty Zarzadu, o ktéorych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, w tym:
a | koszty administrowania
b | podatek od nieruchomosci i optaty za trwaly zarzad
c | optaty z tytutu legalizacji przyrzadow pomiarowych
3 | Miesigczny koszt Zarzadu utrzymania 1 m” powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych (Ip. I + Ip. 2)/powierzchnie uzytkowq lokali mieszkal-
nych/liczbe miesiecy)
4 | Optata miesigczna wnoszona przez Zarzad do wspdlnoty mieszkanio-
wej/spotdzielni mieszkaniowej w przeliczeniu na 1 m* powierzchni uzyt-
kowej lokali mieszkalnych
5 | Miesieczna stawka odpisu na fundusz remontowy (w zt za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej)
6 | Eaczny miesieczny koszt utrzymania 1 m” powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych (Ip. 3 +Ip. 4 + Ip. 5)
7 | 3% wartosci odtworzeniowej 1 m” powierzchni uzytkowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 2 ustawy, w skali miesigca
8 | Optata miesigczna za uzywanie 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego
a | dotychczasowa obowiazujaca od dnia X
do dnia
b | optata obowiazujaca od dnia X
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Zalaycznik nr 3

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogo6lne

1.1. Sposob rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej okre§lony w zalaczniku stosuje si¢ w nieruchomosciach bg-
dacych w zasobie Zarzadu.

1.2. Rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej dokonuje si¢ oddzielnie dla kazdego budynku lub zespotu budyn-
kow zasilanych w energig cieplna z jednego zrodta ciepta, zwanego dalej ,,zespotem budynkow”.

2. Podzial calkowitych kosztow zakupu energii cieplnej do budynku lub zespolu budynkéw

2.1. Calkowite koszty zakupu energii cieplnej do budynku lub zespotu budynkéw w okresie rozliczeniowym dzieli
si¢ na koszty stale wynikajace z zamowionej mocy cieplnej (suma optat za zamdwiona moc cieplna, staltych optat przesy-
fowych i optat abonamentowych) oraz koszty zmienne zwiazane z zuzyciem energii cieplnej (suma wartosci energii ciepl-
nej, zmiennych optat przesytlowych i wartosci zuzytego nosnika ciepta).

2.1.1. Podziatu kosztéw catkowitych na state i zmienne dokonuje si¢ w oparciu o faktury zakupu energii cieplnej od
przedsigbiorstwa energetycznego.

2.2. Koszty stale dzieli si¢ na koszty stale zwiazane z centralnym ogrzewaniem (c.0.) oraz koszty stale zwiazane
z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej (c.w.u.). Podstawg podziatu stanowi wspotczynnik wynikajacy ze stosunku
zamowionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. i zamoéwionej mocy cieplnej na potrzeby c.w.u.

2.3. Koszty zmienne dzieli si¢ tak jak w pkt 2.2, przyjmujac za podstawe podziatu wspotczynnik wynikajacy ze sto-
sunku ilo$ci energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u.

2.3.1. W przypadku braku uktadu pomiarowego pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie iloSci energii cieplnej zuzytej na
potrzeby c.o. i c.w.u. ilo§¢ energii cieplnej, ktora przypada na przygotowanie c.w.u., oblicza si¢ jako iloczyn rzeczywiste-
g0 zuzycia cieplej wody i iloéci energii cieplnej niezbednej do podgrzania 1 m® wody zimnej w wysokosci 0,242 GJ/m’.
Przy okre$laniu ilosci energii cieplnej potrzebnej do podgrzania 1 m’ wody zimnej uwzglednia si¢ straty cieplne
w instalacjach c.w.u.

2.3.2. Tlo¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. w przypadku, o ktorym mowa w pkt 2.3.1, oblicza si¢ jako rozni-
c¢ catkowitego zuzycia energii cieplnej iilo§ci energii cieplnej zuzytej na przygotowanie c.w.u. obliczonej wedlug
pkt2.3.1.

3. Rozliczanie kosztow stalych
3.1. Rozliczanie kosztow statych zwiazanych z centralnym ogrzewaniem.

3.1.1. Z kosztow statych dotyczacych c.o. wydziela si¢ czg$¢ kosztow zwiazanych z ogrzewaniem czg$ci wspolnej
budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z zapotrzebowaniem mocy. Dla budynku lub zespotu budynkéw, w ktorych nie
zostato oddzielnie okre$lone zapotrzebowanie mocy dla czgéci wspdlnej, koszty stale wydziela si¢ proporcjonalnie do
powierzchni czg$ci wspdlnej przy zastosowaniu wspotczynnika korekcyjnego wynikajacego ze zréznicowanego zapotrze-
bowania na energi¢ cieplng w stosunku do lokali mieszkalnych. W przypadku niewyst¢gpowania urzadzen grzewczych
w czgécl wspolnej uwzglednia sig zjawisko ogrzewania tych pomieszczen posrednio z lokali mieszkalnych poprzez prze-
grody stale.

3.1.2. W przypadku wystgpowania w budynku Iub w zespole budynkow lokali uzytkowych, dla ktérych nie zostato
oddzielnie okreslone zapotrzebowanie mocy, z kosztow statych dotyczacych c.o. wydziela si¢ czgs$¢ kosztow zwiazanych
z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie do ich powierzchni przy zastosowaniu wspolczynnikoéw korekcyjnych jak
w pkt 3.1.1. Wydzielone koszty dzieli si¢ pomigdzy lokale uzytkowe proporcjonalnie do ich powierzchni i zastosowanych
wspotczynnikow korekcyjnych.

3.1.3. Pozostata czg$¢ kosztow statych zwiazanych z c.o0., po odjeciu kosztow okreSlonych w pkt 3.1.1 i 3.1.2, rozli-
cza si¢ na poszczegodlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

3.2. Rozliczanie kosztow statych zwiazanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowe;.

3.2.1. Z kosztow statych dotyczacych przygotowania c.w.u. wydziela si¢ czg$¢ kosztow wynikajacych z zuzycia
c.w.u. do utrzymania cz¢$ci wspolnej budynku lub zespotu budynkdéw proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody na taki cel
w odniesieniu do zuzycia ustalonego dla catego budynku lub zespotu budynkow.
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3.2.2. W przypadku wystepowania w budynku lub w zespole budynkéw lokali uzytkowych z kosztow statych zwia-
zanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela si¢ cze$¢ kosztow przypadajacych na te lokale tak jak w pkt 3.2.1. Wydzielone
koszty dzieli si¢ pomigdzy lokale uzytkowe proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w kazdym z tych lokali.

3.2.3. Pozostala czg$¢ kosztow statych zwiazanych z przygotowaniem c.w.u., po odjeciu kosztéw okreslonych
w pkt 3.2.1 13.2.2, dzieli si¢ pomigdzy wszystkie lokale mieszkalne proporcjonalnie do $redniorocznej liczby osob za-
mieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

4. Rozliczenie kosztow zmiennych
4.1. Rozliczenie kosztow zmiennych zwiazanych z zuzyciem energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

4.1.1. Z kosztéw zmiennych zwigzanych z c.o. wydziela si¢ cz¢§¢ kosztow zwigzanych z ogrzewaniem czgsci wspol-
nej budynku lub zespolu budynkéw proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej zuzytej w tym celu.

4.1.2. Tlo&¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. w cz¢§ci wspolnej budynku lub zespotu budynkéw oblicza sig ja-
ko roznicg ilosci energii cieplnej ustalonej za pomoca cieptomierza gléwnego na instalacji c.o. iilosci energii cieplnej
zmierzonej przez wszystkie cieptomierze w lokalach. W przypadku braku peilnego opomiarowania instalacji c.o. ilo$¢
energii cieplnej zuzytej w czgsci wspolnej budynku lub zespolu budynkéw wyznacza si¢ proporcjonalnie do jej po-
wierzchni przy zastosowaniu wspotczynnika korekcyjnego okre§lonego w pkt 3.1.1.

4.1.3. Pozostala czgs¢ kosztéw zmiennych zwiazanych z c.o. rozlicza si¢ pomiedzy wszystkie lokale proporcjonalnie
do ilo$ci energii cieplnej zuzytej w kazdym lokalu lub powierzchni catkowitej lokalu (w przypadku lokali nieopomiarowa-
nych lub niewyposazonych w podzielniki kosztow).

4.1.4. W przypadku wystgpowania w budynku lub w zespole budynkéw nieopomiarowanych lub niewyposazonych
w podzielniki kosztow lokali uzytkowych dla tych lokali stosuje si¢ wspotczynniki korekcyjne okreslone w pkt 3.1.2.

4.2. Rozliczenie kosztow zmiennych zwigzanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowe;j.

4.2.1. Z kosztow zmiennych zwigzanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela si¢ czg$¢ kosztdéw wynikajacych
z zuzycia cieplej wody w celu utrzymania czgsci wspolnej budynku lub zespotu budynkow (analogicznie jak w pkt 3.2.1
w oparciu o zuzycie cieplej wody okreslone w pkt 4.2.2).

4.2.2. Tlos¢ cieptej wody zuzytej do utrzymania czesci wspdlnej budynku lub zespotu budynkéw okresla si¢ jako rdz-
nicg zuzycia zarejestrowanego przez wodomierz glowny c.w.u. i zuzycia wedlug wskazan wodomierzy cieptej wody we
wszystkich lokalach.

4.2.3. Pozostale koszty zmienne zwigzane z przygotowaniem c.w.u. rozlicza si¢ pomigdzy wszystkie lokale (miesz-
kalne i uzytkowe) proporcjonalnie do ilosci cieplej wody zuzytej w danym lokalu.

5. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zwigzanych z utrzymaniem czesci wspo6lnej budynku lub zespolu budynkéw

5.1. Koszty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem czgsci wspdlnej budynku lub zespotu budynkéw stanowi suma
wydzielonych w pkt 3.1.1, 3.2.1, 4.1.1 14.2.1 cze$ci kosztow statych i zmiennych dotyczacych centralnego ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.



Dziennik Ustaw -9 Poz. 1378

Zalacznik nr 4

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE I ZBIOROWEGO
ODPROWADZANIA NIECZYSTOSCI PLYNNYCH W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogdlne

1.1. Sposoéb rozliczania kosztéw zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania nieczystosci ptyn-
nych stosuje si¢ w nieruchomosciach bedacych w zasobie Zarzadu.

1.2. Rozliczenia kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania nieczystosci ptynnych do-
konuje si¢ oddzielnie dla kazdego budynku lub zespolu budynkéw zasilanych w wodg z jednego zrédta wody, zwanego
dalej ,,zespotem budynkow”.

2. Dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy
2.1. Odczytu wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje osoba upowazniona przez Dyrektora Zarzadu.

2.2. Odczytow wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje si¢ cyklicznie, zgodnie z przyjetym okresem rozliczenio-
wym oraz na koniec roku kalendarzowego.

2.3. Odczytu wskazan wodomierzy dokonuje si¢ kazdorazowo po zmianie ceny wody i zmianie uzytkownika lokalu
mieszkalnego oraz w przypadku sprzedazy lokalu.

2.4. O terminie przeprowadzenia odczytow uzytkownikoéw lokali powiadamia si¢ z siedmiodniowym wyprzedzeniem,
w formie ogloszenia wywieszonego na tablicy informacyjnej w budynku, w ktérym odczyt ten ma by¢ dokonany.

2.5. Gtowny uzytkownik lokalu mieszkalnego lub inna zamieszkata w tym lokalu osoba dorosta, ktéra byta obecna
przy odczycie wskazan wodomierzy, potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody wynikajaca z dokonanego odczytu.

2.6. W przypadku nieobecnosci 0sob, o ktorych mowa w pkt 2.5, w wyznaczonych dwoch kolejnych terminach od-
czytow wielko$¢ zuzycia wody w biezacym okresie rozliczeniowym ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia wody na
osobg¢ w lokalach mieszkalnych, w ktérych nie dokonano odczytu, arozliczenie faktycznego zuzycia wody nast¢puje
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

2.7. W przypadku wodomierzy usytuowanych poza lokalem mieszkalnym gtowny uzytkownik lokalu lub inna za-
mieszkata w tym lokalu osoba dorosta potwierdza pisemnie wielko$¢ wskazan wodomierzy na koniec okresu rozliczenio-
wego. W przypadku nieobecno$ci glownego uzytkownika lokalu lub innych zamieszkatych w tym lokalu os6b dorostych
i braku mozliwos$ci uzyskania potwierdzenia wielkos¢ wskazan uznaje si¢ za potwierdzona, jezeli gtowny uzytkownik
lokalu nie zgtosit reklamacji w terminie 7 dni od daty otrzymania rozliczenia wody.

3. Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania nieczystosci plynnych w lokalach mieszkalnych

3.1. Wielko$¢ zuzycia wody w budynku ustala si¢ na podstawie odczytu z wodomierza gtéwnego zainstalowanego na
przyltaczu gtéwnym zimnej wody do budynku lub zespotu budynkow.

3.2. Wielko$¢ zuzycia wody w lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze ustala si¢ jako
sumg¢ wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach.

3.2.1. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw lub braku waznosci cechy legalizacyjnej wielkos$¢ zuzy-
cia wody ustala si¢ na podstawie sredniego zuzycia wody na osobg¢ w lokalach mieszkalnych, w ktérych nie dokonano
odczytu.

3.3. Wielko$¢ zuzycia wody przypadajaca na lokale mieszkalne niewyposazone w indywidualne wodomierze lub lo-
kale mieszkalne, w ktorych nie dokonano odczytu wskazan urzadzen pomiarowych z przyczyn okreslonych w pkt 2.6
13.2.1, ustala si¢ jako r6znicg ilosci wody zuzytej w budynku lub zespole budynkow, ustalonej na podstawie dokonanych
odczytow wskazan wodomierza gtownego, i sumy wody zuzytej w lokalach opomiarowanych, pomniejszong o ilos¢ wody
zuzytej na cele utrzymania czgsci wspolnej budynku lub zespotu budynkéw. Otrzymanag ilo§¢ dzieli si¢ na poszczegodlne
lokale mieszkalne proporcjonalnie do $redniorocznej liczby 0séb w nich zamieszkatych.

3.4. Koszt wody zuzytej w lokalach mieszkalnych ustala si¢ jako iloczyn ilo$ci wody zuzytej w poszczegoélnych loka-
lach i ceny za 1 m® dostarczonej wody — dla lokali opomiarowanych lub iloczyn $redniego zuzycia wody na osobg wynika-
jacego z rozliczenia dokonanego zgodnie z pkt 3.3 i ceny jednostkowej wody, pomnozony przez liczbg oséb zamieszka-
lych w lokalu — dla lokali nieopomiarowanych.

3.5.Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w indywidualne wodomierze wielko§¢ zuzycia wody okresla si¢
w umowie, na podstawie ktorej lokal jest oddany do uzywania. W przypadku braku takiego postanowienia stosuje si¢
przecigtne normy zuzycia wody dla poszczegélnych grup odbiorcéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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3.6. llo$¢ odprowadzanych nieczystosci ptynnych z lokalu rowna si¢ sumie zuzytej wody zimnej i cieptej w lokalu
okreslonej na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych, a w przypadku ich braku — ilo§ci wody zuzytej, ustalonej zgod-
nie z pkt 3.3.

3.7. Koszt odprowadzania nieczystosci ptynnych z lokali mieszkalnych ustala si¢ jako iloczyn ilo$ci nieczysto$ci
plynnych odprowadzonych z poszczegolnych lokali zgodnie z pkt 3.6 i ceny za 1 m® odprowadzanych nieczystosci ptyn-
nych.

3.8.Dla budynkow, w ktorych wszystkie lokale sa wyposazone w wodomierze indywidualne, koszt wody
i odprowadzonych nieczystosci plynnych wynikajacy z réznicy pomigdzy zuzyciem wykazanym przez wodomierz gtéwny
a suma zuzycia wody w poszczegolnych lokalach mieszkalnych traktuje si¢ jako koszt utrzymania czgsci wspodlnej budyn-
ku lub zespotu budynkow.



