Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2013 r.

Poz. 1206

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SRODOWISKA"

z dnia 1 pazdziernika 2013 r.

w sprawie szczegélowych zasad i trybu sprzedazy lokali i gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie
oraz kryteriow kwalifikowania ich jako nieprzydatne Lasom Panstwowym, a takze trybu przeprowadzania
przetargu ograniczonego

Na podstawie art. 40a ust. 12 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zm.?)
zarzadza si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§ 1. 1. Sprzedazy nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 40a ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, zwanej
dalej ,,ustawa”, dokonuja odpowiednio: nadle$niczy, dyrektor regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych lub Dyrektor Gene-

ralny Lasow Panstwowych, zwani dalej ,,sprzedajacymi”, w odniesieniu do zarzadzanych lokali oraz gruntéw z budynkami
mieszkalnymi w budowie.

2. Jezeli lokal lub grunt z budynkiem mieszkalnym w budowie zamierza naby¢ osoba bezposrednio nim zarzadzajaca,
sprzedajacym jest kierownik jednostki nadrzedne;.

§ 2. W przypadku korzystania z mozliwosci roztozenia sptaty nalezno$ci na raty za nabycie lokalu lub gruntu z budyn-
kiem mieszkalnym w budowie przez osoby, o ktéorych mowa w art. 40a ust. 4-5a, 6 1 9 ustawy, sptata naleznosci moze byc
roztozona na raty miesi¢czne przy oprocentowaniu wynoszacym w stosunku rocznym wielko$¢ stopy referencyjnej okresla-
jacej minimalne oprocentowanie podstawowych operacji otwartego rynku prowadzonych przez Narodowy Bank Polski,
obowiazujacej w dniu sprzedazy, powickszonej o:

1) 1% przy nie wigcej niz 12 ratach;

2)  1,25% przy 13 i nie wigcej niz 24 ratach;
3)  1,50% przy 25 i nie wigcej niz 36 ratach;
4)  1,75% przy 37 i nie wigcej niz 48 ratach;

5) 2% przy wigcej niz 48 ratach.

D Minister Srodowiska kieruje dziatem administracji rzadowej — §rodowisko, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra Srodowiska (Dz. U. Nr 248,
poz. 1493 i Nr 284, poz. 1671).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 34, poz. 170, Nr 106, poz. 622 i Nr 224,
poz. 1337 oraz z 2013 r. poz. 628.
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Rozdzial 2

Szczegotowe zasady i tryb sprzedazy lokali oraz gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie

§ 3. 1. Niezwtocznie po ogloszeniu w Biuletynie Informacyjnym Lasoéw Panstwowych wykazu lokali zasiedlonych
przeznaczonych do sprzedazy, sprzedajacy zawiadamia na pismie osob¢ uprawniong do pierwszenstwa nabycia takiego lo-
kalu, zwang dalej ,,nabywca”, o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy oraz o prawie do skorzystania z pierwszenstwa nabycia.

2. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno zawierac:
1)  ceng lokalu;
2) informacj¢ o mozliwosci roztozenia splaty naleznos$ci na raty;
3)  okreslenie terminu do skorzystania z pierwszenstwa nabycia lokalu;

4) informacj¢ o obnizeniu ceny lokalu w przypadkach okreslonych w art. 40a ust. 4-5a, 6 i 7 ustawy.

§ 4. Do pisemnego wniosku o nabycie lokalu nabywca zalacza:

1)  dokumenty potwierdzajace okres zatrudnienia w Lasach Panstwowych oraz innych jednostkach, o ktérych mowa
w art. 40a ust. 6 ustawy;

2)  oswiadczenie nabywcy bedacego osoba, o ktorej mowa w art. 40a ust. 5 i 5a ustawy, o zamieszkiwaniu z osoba, o ktorej

.....

3)  propozycje sposobu splaty naleznosci, a w szczego6lno$ci ilos¢ rat, w jakich zostanie sptacona naleznos¢;

4)  dokumenty potwierdzajace okres najmu w przypadku okreslonym w art. 40a ust. 7 ustawy.

§ 5. 1. Po otrzymaniu wniosku, o ktdrym mowa w § 4, oraz stwierdzeniu, ze nabywca spelnia wymagane warunki do
nabycia lokalu, sprzedajacy w terminie miesiaca zawiadamia nabywce o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy.

2. Jezeli nie doszto do zawarcia umowy sprzedazy w ustalonym terminie z przyczyn niezaleznych od stron, sprzedajacy
1 nabywca ustalaja, nie p6zniej niz w ciagu miesigca, nowy termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy.

3. Jezeli nabywca bez podania przyczyny w ciggu 7 dni od terminu, o ktérym mowa w ust. 1 albo 2, nie stawit si¢ w miej-
scu, o ktorym mowa w ust. 1 albo 2, w celu zawarcia umowy sprzedazy, uwaza sig, ze odstapit od zamiaru nabycia lokalu.

4. Zaptata naleznosci nastgpuje nie poézniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy, jesli sptata naleznosci nie zostata
roztozona na raty.

§ 6. 1. Zamiar nabycia lokalu wolnego (pustostanu) lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w budowie pracownicy i byli
pracownicy Lasow Panstwowych, o ktorych mowa w art. 40a ust. 9 ustawy, zglaszaja sprzedajacemu w formie pisemnego
wniosku, w terminie jednego miesiaca od dnia ogloszenia wykazu lokali wolnych (pustostanéw) oraz gruntéw z budynkami
mieszkalnymi w budowie w Biuletynie Informacyjnym Laséw Panstwowych oraz w prasie, przy czym za dzien rozpoczecia
biegu terminu uwaza si¢ dzief ukazania si¢ pdzniejszego ogloszenia.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, zalgcza si¢ oswiadczenie o przyshugujacym pierwszenstwie, wraz z dokumen-
tami wymienionymi w § 4 pkt 11 3.

3. Jezeli zamiar nabycia lokalu wolnego (pustostanu) lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w budowie ztozy jedna
osoba, przepisy § 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdziat 3

Kryteria kwalifikowania lokali i gruntéw z budynkami mieszkalnymi
w budowie nieprzydatnych Lasom Panstwowym

§ 7. 1. Lokale mogg by¢ kwalifikowane jako nieprzydatne Lasom Panstwowym, jezeli:

1)  wplywy z ich wynajmu sa nizsze od kosztow ponoszonych przez Lasy Panstwowe na ich utrzymanie, na ktore sktadaja
sie¢ w szczegdlnosci:

a) podatek od nieruchomosci,

b) koszty utrzymania pracownikow administracji i dozoru technicznego,
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¢) koszty utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,

d) koszty utrzymania terenu, pomieszczen i urzadzen wspolnego uzytkowania, w szczego6lnosci: windy, anteny
zbiorczej, domofonu i zieleni otaczajgcej budynek,

e) koszty konserwacji lokalu obciazajace Lasy Panstwowe,
f)  koszty obowigzkowego ubezpieczenia lokalu,

g) 33% kosztu koniecznego remontu, wynikajacego z przegladu technicznego, albo 20% kosztu adaptacji lokalu do
innych celow,

h) koszty amortyzacji;

2) stanowia lokale wolne (pustostany).

2. Grunty z budynkami mieszkalnymi w budowie moga by¢ kwalifikowane jako nieprzydatne Lasom Panstwowym,
jezeli w szczegdlnoscei:

1)  brak jest srodkéw finansowych na dokonczenie inwestycji i nie istnieje mozliwo$¢ ich uzyskania;

2) ustala przyczyna, dla ktorej rozpoczeto budowe, a dokonczenie budowy z przeznaczeniem na inne cele jest ekono-
micznie nieuzasadnione.

§ 8. Przepisy § 7 nie dotycza mieszkan bezptatnie przyshugujacych pracownikom Lasow Panstwowych na podstawie
art. 46 ust. 1 pkt 2 ustawy.

Rozdziat 4
Tryb przeprowadzania przetargu ograniczonego
§ 9. 1. Przetarg ograniczony organizuje sprzedajacy i przeprowadza go w formie pisemne;j.

2. Sprzedajacy w ciggu miesigca po uptywie terminu okreslonego w § 6 ust. 1 zaprasza do udzialu w przetargu osoby,
ktore zglosity pisemny wniosek, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.

§ 10. Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno zawierac:
1)  opis i lokalizacj¢ lokalu wolnego (pustostanu) lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w budowie;
2)  ceng wywolawcza, nie nizsza niz warto$¢ nieruchomoscei;
3) termin i miejsce sktadania ofert;
4)  termin i miejsce otwarcia ofert;
5)  wysoko$¢ wadium wynoszacego 5% ceny wywotawczej, forme, termin 1 miejsce wplaty wadium;
6) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowys;

7)  informacje¢ o konieczno$ci udokumentowania uprawnien, o ktorych mowa w art. 40a ust. 9 ustawy.

§ 11. Pisemna oferta powinna zawierac:
1)  imig, nazwisko i adres oferenta;
2)  oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu ograniczonego i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
3) oferowang ceng i sposob jej zaplaty;
4)  os$wiadczenie potwierdzajace uprawnienia, o ktorych mowa w art. 40a ust. 9 ustawy;

5) dowdd wplacenia wadium.
§ 12. 1. Sprzedajacy powotuje komisje przetargowa w celu przeprowadzenia przetargu ograniczonego.

2. Komisja przetargowa sktada si¢ z co najmniej 3 0sob, sposrod ktorych wybiera si¢ jej przewodniczacego.
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3. Przed rozstrzygnigciem przetargu ograniczonego komisja ustala ilo$¢ otrzymanych ofert i sprawdza ich prawidlowosc¢.
4. Za prawidlowe uznaje si¢ oferty, ktore spetniaja warunki okreslone w § 11 oraz zostaly ztozone w terminie.

§ 13. 1. Komisja przetargowa dokonuje na posiedzeniu jawnym wyboru oferty, ktéra stanowi najwyzsza zaoferowana
ceng sprzedazy, bez uwzglednienia przystugujacych znizek.

2. Z przeprowadzonego przetargu ograniczonego komisja sporzadza protokot, podajac w nim rozstrzygnigcie przetargu
wraz z uzasadnieniem; protokot podpisuja cztonkowie komisji.

3. O wyniku przetargu ograniczonego sprzedajacy zawiadamia na pismie oferentow bioracych udzial w przetargu.

4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zawiadomieniu oferentéw bioracych udzial w przetargu o wynikach przetargu,
z zastrzezeniem ust. 51 6.

5. Jezeli oferent, ktory wygrat przetarg ograniczony, nie przystapit do zawarcia umowy, wadium nie podlega zwrotowi.
6. Wadium wniesione przez oferenta, ktory wygrat przetarg ograniczony, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia.

7. Oferenta, ktory wygral przetarg ograniczony, zawiadamia si¢ na pismie w terminie siedmiu dni od dnia podpisania
protokotu, o ktorym mowa w ust. 2, o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy. Przepisy § 5 ust. 2—4 stosuje si¢ odpo-
wiednio.

Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Do spraw wszczetych i1 niezakonczonych przed dniem wejécia w zycie niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

§ 15. Traci moc rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 9 kwietnia
1998 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu sprzedazy lokali i gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie oraz
kryteriow kwalifikowania ich jako nieprzydatne Lasom Panstwowym, a takze trybu przeprowadzania przetargu ograniczo-
nego (Dz. U. Nr 52, poz. 327 oraz z 2002 r. Nr 190, poz. 1592).

§ 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Minister Srodowiska: M. Korolec



