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1180
USTAWA

z dnia 19 sierpnia 2011 r.

0 zmianie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Art. 1. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa miesz-
kaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z p6zn.
zm.") wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 15e dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:

.3. Do lokali mieszkalnych, o ktérych mowa
w ust. 2, nie ma zastosowania art. 29a.”;

2) po rozdziale 4a dodaje sig¢ rozdziat 4b w brzmieniu:

,Rozdziat 4b

Wyodrebnianie na wtasnos$¢ lokali mieszkalnych
wybudowanych na wynajem przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego

Art. 33e. 1. Lokale mieszkalne w zasobach towa-
rzystw budownictwa spotecznego, wy-
budowane przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego na podstawie wnioskow
ztozonych do dnia 30 wrze$nia 2009 r.,
mogg byé wyodrebnione na wtasnosé.

2. Przeniesienie wtasnosci lokalu miesz-
kalnego przez towarzystwo budownic-
twa spotecznego moze nastgpi¢ wy-
tacznie na rzecz osoby fizycznej, beda-
cej jednoczes$nie najemcg lokalu miesz-
kalnego i strong umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy tego
lokalu.

3. Wyodrebnienie, o ktérym mowa
w ust. 1, nie moze nastgpic¢ przed upty-
wem 5 lat od dnia uzyskania pozwole-
nia na uzytkowanie budynku.

4. Decyzje o wyodrebnieniu na wtasnosé
lokalu mieszkalnego podejmuje zgro-
madzenie wspolnikéw, walne zgroma-
dzenie akcjonariuszy albo walne zgro-
madzenie.

Art. 33f. 1. W przypadku ustanowienia odrebnej
wtasnosci  lokalu, o ktérym mowa
w art. 33e ust. 1, cena jego sprzedazy
nie moze by¢ nizsza niz jego wartosc

rynkowa ustalona zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o] gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651, z pozn.
zm.2)).

. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego,

o ktérym mowa w art. 33e ust. 1,
powinna uwzglednia¢ pokrycie wszyst-
kich zobowigzan przypadajgcych na
lokal, w szczegodlnosci sptate odpo-
wiedniej czesci zadtuzenia kredytowe-
go towarzystwa wraz z odsetkami oraz
sptate przypadajgcej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie nominal-
nej, oraz koszty wyceny nieruchomos-
ci.

. Na wniosek towarzystwa budownictwa

spotecznego Bank Gospodarstwa Kra-
jowego, w terminie 21 dni od dnia
otrzymania wniosku, ustala wysokos¢
zadtuzenia przypadajacego na wyod-
rebniony na wtasnos$é lokal z tytutu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa
Krajowego kredytu oraz wysokosé przy-
padajacej na ten lokal czesci umorzenia
kredytu, o ktérych mowa w ust. 2.

. Sptata przypadajgcej na lokal mieszkal-

ny czesci umorzenia kredytu zasila
Fundusz Doptat, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r.
o doptatach do oprocentowania kredy-
téw mieszkaniowych o statej stopie
procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922,
z pézn. zm.3).

. Kwote partycypacji w kosztach budowy

lokalu, ktéra odpowiada kwocie stano-
wigcej odsetek aktualnej wartosci ryn-
kowej lokalu réwny udziatowi wniesio-
nej kwoty partycypacji w kosztach bu-
dowy lokalu, nie mniejszej jednak niz
warto$é nominalna wptaconej partycy-
pacji, zalicza sie na poczet ceny sprze-
dazy lokalu mieszkalnego.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly

—_— ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 143,

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200,
ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167 poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622,
i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135,
poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. poz. 789, Nr 163, poz. 981 i Nr 187, poz. 1110.
Nr 65, poz. 594, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546, Nr 213, 3)Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U.
poz. 2157 i Nr 281, poz. 2783, z 2006 r. Nr 157, poz. 1119, z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 146, poz. 1546, z 2006 r.
Nr 220, poz. 1600 i Nr 251, poz. 1844, z 2008 r. Nr 180, Nr 183, poz. 1354 i Nr 251, poz. 1844, z 2009 r. Nr 65,
poz. 1109 oraz z 2009 r. Nr 39, poz. 309 i Nr 65, poz. 545. poz. 545 oraz z 2011 r. Nr 168, poz. 1006.
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6. Bank Gospodarstwa Krajowego prze-
znacza srodki uzyskane ze sptaty kredy-
tow udzielonych z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego albo udzielonych na
podstawie art. 15a ust. 2 pkt 1 na reali-
zacje programow rzadowych popiera-
nia budownictwa mieszkaniowego.

Art. 33g. Po sptacie catosci przypadajgcego na lo-
kal mieszkalny zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami, o ktorym mowa
w art. 33f ust. 2, Bank Gospodarstwa Kra-
jowego proporcjonalnie do dokonanej
sptaty zobowigzan z tytutu udzielonego
kredytu, ustala nizszg kwote kolejnej mie-
siecznej sptaty pozostatego zadtuzenia
kredytobiorcy.

Art. 33h. 1. Uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkal-
nego $rodki, pomniejszone o wydatki
zwigzane ze sptatg wszystkich zobo-
wigzan i kosztéw, o ktérych mowa
w art. 33f ust. 2, oraz kwote odpowia-
dajgcg iloczynowi ceny sprzedazy oraz
wskaznika rownego ilorazowi kosztow
wtasnych kredytobiorcy w catkowitych
kosztach realizacji przedsiewziecia
finansowanego kredytem udzielonym
przez Bank Gospodarstwa Krajowego,
podlegajg sptacie do Funduszu Doptat.

2. Wptata srodkow:

1) podlegajacych zgodnie z ust. 1 spta-
cie do Funduszu Doptat,

2) z tytutu sptaty zadtuzenia przypada-
jacego na wyodrebniany na wtas-
nosc lokal,

3) z tytutu sptaty przypadajacej na ten
lokal cze$ci umorzenia

— dokonywana przez osobe fizyczna,
o ktorej mowa w art. 33e ust. 2, naste-
puje na bedacy w posiadaniu towarzy-
stwa budownictwa spotecznego rachu-
nek powierniczy, prowadzony zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.%).

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty
ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 126, poz. 1070, Nr 141,
poz. 1178, Nr 144, poz. 1208, Nr 153, poz. 1271, Nr 169,
poz. 1385 i 1387 i Nr 241, poz. 2074, z 2003 r. Nr 50,
poz. 424, Nr 60, poz. 535, Nr 65, poz. 594, Nr 228, poz. 2260
i Nr 229, poz. 2276,z 2004 r. Nr 64, poz. 594, Nr 68, poz. 623,
Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 121, poz. 1264, Nr 146,
poz. 1546 i Nr 173, poz. 1808, z 2005 r. Nr 83, poz. 719,
Nr 85, poz. 727, Nr 167, poz. 1398 i Nr 183, poz. 1538,
z 2006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 157, poz. 1119, Nr 190,
poz. 1401 i Nr 245, poz. 1775, z 2007 r. Nr 42, poz. 272
i Nr 112, poz. 769, z 2008 r. Nr 171, poz. 1056, Nr 192,
poz. 1179, Nr 209, poz. 1315 i Nr 231, poz. 1546, z 2009 r.
Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 341, Nr 65, poz. 545, Nr 71,
poz. 609, Nr 127, poz. 1045, Nr 131, poz. 1075, Nr 144,
poz. 1176, Nr 165, poz. 1316, Nr 166, poz. 1317, Nr 168,
poz. 1323 i Nr 201, poz. 1540, z 2010 r. Nr 40, poz. 226,
Nr 81, poz. 530, Nr 126, poz. 853, Nr 182, poz. 1228 i Nr 257,
poz. 1724 oraz z 2011 r. Nr 72, poz. 388, Nr 126, poz. 715,
Nr 131, poz. 763, Nr 134, poz. 779 i 781, Nr 165, poz. 984
i Nr 199, poz. 1175.

3.

Art. 33i. 1.

Art. 33j. 1.

Towarzystwo budownictwa spoteczne-
go w terminie 7 dni od dnia otrzymania
srodkow, o ktorych mowa w ust. 2,
przekazuje $rodki z tytutu sptaty zadtu-
zenia przypadajgcego na wyodrebnia-
ny na witasnos¢ lokal na rachunek Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego, a srodki
podlegajgce, zgodnie z ust. 1, sptacie
do Funduszu Doptat oraz $rodki z tytu-
tu sptaty przypadajgcej na ten lokal
czesci umorzenia na rachunek Fundu-
szu Doptat.

W przypadku podziatu nieruchomosci,
polegajgcego na ustanowieniu odreb-
nej wtasnosci cho¢by jednego lokalu na
rzecz najemcy, obcigzonej hipoteka za-
bezpieczajgcg kredyt, z ktérego Srodki
finansowe przeznaczono na potrzeby
tej nieruchomosci, hipoteka tagczna nie
powstaje.

. Po sptacie przez towarzystwo budownic-

twa spotecznego zadtuzenia kredytowe-
go wraz z odsetkami, o ktérym
mowa w art. 33f ust. 2, najemca lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa
w art. 33e ust. 2, uzyskuje prawo odreb-
nej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipo-
tecznych.

. Dokonanie podziatu, o ktérym mowa

w ust. 1, powoduje wygasniecie hipote-
ki obcigzajacej nieruchomos¢, zabezpie-
czajacej kredyt, z ktérego srodki finan-
sowe przeznaczono na potrzeby innej
nieruchomosci. W celu zabezpieczenia
kredytu zabezpieczonego poprzednio
hipoteka, ktéra wygasta, obcigza sie
hipotekg nieruchomos$é, na potrzeby
ktorej przeznaczone zostaty srodki po-
chodzace z tego kredytu, lub inng nieru-
chomosé¢.

Zarzad nieruchomoscig wspodlng stano-
wigcg wspotwtasno$é towarzystwa bu-
downictwa spotecznego jest wykony-
wany przez towarzystwo jak zarzad po-
wierzony, o ktorym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz.903 orazz 2004 r. Nr 141, poz. 1492).

. Wiekszos$¢ wtascicieli lokali wyodreb-

nionych na witasnos$¢ w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie da-
nej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej, moze dokona¢ zmiany, usta-
lonego w trybie ust. 1, sposobu zarzagdu
nieruchomoscia wspodlng. Art. 18
ust. 2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali stosuje sie odpo-
wiednio.

. W zakresie nieuregulowanym w usta-

wie do prawa odrebnej wtasnosci loka-
lu stosuje sie odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wias-
nosci lokali.
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Art. 33k. Do wyodrebniania na wtasno$¢ lokali 13

mieszkalnych wybudowanych na wyna-
jem przez spotdzielnie mieszkaniowe przy
wykorzystaniu kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego przepisy
art. 33e—33j stosuje sig odpowiednio.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z pézn. zm.%) wprowadza sie nastepujace
zmiany:

. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudo-

wanego z udziatem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajgcej na ten lokal czeSci umorzenia
kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez spoétdzielnie mieszka-
niowg do Funduszu Doptat, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o dopta-
tach do oprocentowania kredytow mieszka-
niowych o statej stopie procentowej (Dz. U.
Nr 230, poz. 1922, z pézn. zm.®)).”;

2) w art. 12" uchyla sie ust. 2.

1) w art. 12 po ust. 12 dodaje sie ust. 13 w brzmieniu:

Art. 3. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni

5 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

od dnia ogtoszenia.

ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej: B. Komorowski

poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024,
Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr 165,

poz. 1180, z 2007 r. Nr 125, poz. 873, z 2008 r. Nr 235, © Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
poz. 1617, z 2009 r. Nr 65, poz. 545, Nr 117, poz. 988, z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 146, poz. 1546, z 2006 r.
Nr 202, poz. 1550 i Nr 223, poz. 1779 oraz z 2010 r. Nr 207, Nr 183, poz. 1354 i Nr 251, poz. 1844, z 2009 r. Nr 65,
poz. 1373. poz. 545 oraz z 2011 r. Nr 168, poz. 1006.



